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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Salomvar Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az alabbi, 37/2022. (V.19.) sz. hatér/ozatta@
eldontotte, hogy modositja a Salomvar kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasarol sz616 8/2012. (IV.11.) szamu Kt. rendeletét.

Kivonat
Salomvir Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiileténck
2022. mijus 19-¢i rendes iilésének jegyzokinyvébl

Salomvir Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
37/2022. (V. 19.) szdmu énkormanyzati hatirozata

Salomvir Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a
Vt: Salomvir belteriilet 298 hrsz, 299 hrsz; 300 hrsz; 302 hrsz;
303 hrsz hrsz; 304 hrsz; 305 hrsz; 306 hrsz; 307 hrsz; 308 hrsz:

Vil: Salomvar belteriilet 259 hrsz; 260 hrsz; 262 hrez; 267
hrsz; 268/4 hrsz; 269 hrsz; 270 hrsz és 271 hrsz;

Vt2: Salomvér belteriilet 290/1 hrsz; 29072 hrsz; 291/1 hrsz;
292 hrsz; 294 hrsz; 299 hrez és 301 hrsz;

V13: Salomvar belteriilet 59 hrsz;
Vit4: Salomvir belteriilet 54 hrsz;

alatti ingatlanokat kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvanitja,
valamint vegyes teriilet dvezeteinek beillesztését hatdrozza el a
Helyi épitési Szabalyzatba az ingatlanokra tervezett fejlesztés
megvalositasa érdekében.

Salomvdr Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete - a
hivatkozott beruhazas indokoltsiga miatt — Salomvar Kozség
Telepiilésrendezési  eszkizeinek  kisebb  moédositdsaval
kapesolatos intézkedések megtételét kezdeményezi.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Bencze I1diké sk. Kungli Jdzsef sk.
jegyzb polgarmester
A kiadmény hitelé&iil:

Salomvar, 2022. majus 30.

(resiedis Daas ow, el
Csekéné Rékosy Judit
igazgatasi fdmunkatars



A modositas célja Vt, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezeteinek
beillesztése a HESZ-be, valamint a Ktk - kiilonleges telepiiléskozpont teriilet dvezeteinek kivezetése
a HESZ-bél. A modositas cask a HESZ szoveges modositasat jelenti, illetve a szabalyozasi tervlap
javitasat, igy nem érint tajrendezést, kdrnyezetalakitast, kozmiivesitést és kozlekedést, 1) beépitésre
szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért szakagi aldtdmaszté munkarészek készitésére nincs
sziikség. A magasabb rendu teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban all.

Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 32. § (6)
bekezdés c¢) pontja szerint targyalasos eljarasban torténhet, ugyanis a képviseld-testiilet dontésével
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a tervezési teriiletet. Az eljarast a Kr. 42. § eldirasainak
figyelembe vételével folytatjuk le.

A dokumentaciot a Kr. 45. § (2) a) pontjanak lehetdségével ¢lve az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek ¢€s jelmagyardzatanak
alkalmazasaval készitettiik.

A partnerségi egyeztetést az Onkormdnyzat a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo 7/2017.
(VIIL23.) sz. onk. rendeletének megfelelden folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rend. 3. §-a
értelmében az Oonkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik. Az Onkorminyzat a kornyezeti vizsgalat
véleményezésében ¢érdekelt allamigazgatasi szervek eldzetes allasfoglalasat kikérte, amely
vélemények alapjan az Onkormanyzat a 52/2022. (IX.01.) sz. 6k. hatdrozataban igy dontdtt, hogy
jelen moddositdst nem tartja olyan mértékiinek, hogy az sziikségessé¢ tegye kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.



KIVONAT

Salomvar Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2022. szeptember 01-jei iilésének jegyzkonyvébsl

Salomvir Kizség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének
52/2022. (IX. 01.) szami énkormanvzati hatdrozata

Salomvar Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 37/2022.
(V.19.) sz. hatirozattal eldontétte, hogy modositja a Salomvir
kozigasgatdsi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatanak
Jovéhagyasardl szolé 8/2012. (1V.11.) szamu Kt. rendeletét.

Salomvéar Kozség Onkorményzata Ugy dont, hogy a Vt, Vt-1,
Vt-2, Vi3, Vt-4 jelii telepilléskdzpont vegyes teriilet
ovezeteinek a HESZ-be 16rténd beillesztése, valamint a Ktk -
kiilonleges telepiiléskdzpont teriilet Gvezeteinek a HESZ-bsl
torténd  kivezetése céljabol folyd telepiilésrendezési  terv
modositast nem tartja olyan mértéklinek, hogy az szitkségessé
tegye az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat,

A fenti dontést az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezet védelméért felelos szervek dltal adott vélemények
alapoztdk meg (1. melléklet).

Hataridé: értelemszert
Felelds: Kungli Jozsef polgarmester

Beneze Ildiko sk. Kungli Jozsef sk.
jegyzd polgdrmester
A kiadmény hiteléiil:

Salomvér, 2022. szeptember 01.
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TELEPULESRENDEZEST TERV MODOSITAS
Kirnyvezeti értékelés sziikségessége
Salomvar
2022, auguszius

A kdrnyezet védelmeert felelds szervek

Véleményezo Ugyiratszim Vélemény

Zala Megyei Kormanyhivatal Kormye- | ;) x100016-
zetvédelmi. Természetvédelmi és Hul- 212022

ladékgazdalkodasi Foosztaly Kornye- Nem érkezett vélemény
zetvedelmi eés Termeészetvedelmi Osz-
taly
2061-16/2022 Takintottal arrs, hogy Jelen médositds -I]iddm\ a2 Bnkorményzat o teleplilésrenderds] esakbaiket
mar kialakult 4llapotnak krvinja _;‘ leitetni, tehdt O] bedpitésre szdnt teriilet nem keriil kijelilésre,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazga- valoming ta)-&s termé @ mibcosid rglnimn nem: 8rint, Sz&rt jélentos kormye-

tosaga mmm:ﬂﬂmhumwm_m amn_mm_llm_mm

ZA/NEF/0888- Erre lekintetiel - ﬂgyﬂlammsl az egyes tervek, illetve programek kiimyszeti vizsgalatdrdl szold 2/2005.
Zala Megyei Korminyhivatal Nep- = 2/2022. (1.11.) Korményrendelet 1. § (2) bekezdés a) pantjahan, valamint 1. § (3) bekezdds a)-b) pontjdban
egészségiigyi Fooszialy foglaitakra — kirnyezeti erlekeles keszitése és kimyezeli vizsgélal lefolvlatdsa kézeqészséoliovi

arampontbd| nem indokoll,

Vas Megyei Katasztrofavédelmi Igaz- Nem erkezett velemeny.

gatosag

Salomvar Kozseg Omnkorman vzat jegy- Hesy Ghers velnmany

z0je
ZA/010/562- A tervezatl modositis kévetkeziabsn virhatd kirnyezell haths jelerifedge a Sphelt kimymest
42022 2 Kitefjadten a alle alapjin nem ol, ambi & konkné!
- e - - = . s e pités] 1 hicdnk ¥1 alkein, ¥ a teryezell dyazali AIEirsck 5
Zala Megyei Kormanyhivatal Allami hiatahut atapulii, vayy o stdipus wi0kasUkhuL Kapes S vaRREL I SIS TEYELIK. BRku!
FﬁEl}lléSZl Iroda azr alitdmassé munkardsréhez - azr dpitetd kirmyezet védeimérs kilerjedden — klibn kimyezst
ardmekia clikéacildoe nom ardlkadéges, A tecveodai feridlet knm'!‘.‘! army\s.m&ac 43 o védett

eplttszell dridkek [eleridle mist az Ik sy k tartom vizspding o
midd nslbis hatdsbt ar bpltetl kimyersire, a io‘apﬂlé sidpn-.

BP/2602/00322- Nem érkezett vélemeény

Budapest Févaros Kormanyhivatala
3/2022,




A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak el6készitésében Fercsak Agnes telepiilési foépitész
miikodik kozre. Foéépitészi feljegyzését az Onkormanyzat a 33/2022. (V.19.) sz. 6k. hatarozataval
fogadott el.

KIVONAT

Salomvir Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2022. szeptember 01 je-1 iilésének jegyzokonyvébsl

Salomvar  Kizség Onkorménvzata Képvisels-
testiiletének 53/2022. (IX. 01.) szamu énkormdinyzati

hatirozata
a Telepiillésrendezési terv modositasahoz kapesolada
foépitészi feljegyzés elfogadasarol

Salomvar Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete a
37/2022, (V.19.) sz, hatarozattal elddntitte, hogy
médositja a Salomvar kézigazgatasi teriiletére vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzatinak jovahagyasarol szold
8/20]2. (IV.11.) szamu Kt. rendeletét (a tovabbiakban:
HESZ).

Salomvar Kozség Onkormanyzatinak — Képviseld-
testiilete Ggy dént, hogy a HESZ madositdsanak tartalmi
kovetelményeirdl  szolo  foépitészi  feljegyzést  a
jegyzbkényv mellékletének megfelel6en elfogadja.

Hatéridé: azonnal
Telels: Kungli Jozsef polgarmester

Kungli Jozsef sk Bencze [ldiké sk.
polgérmester jegyzd
A kiadmény hiteléiil:

Salomvar, 2022. szeptember 01.
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Salomvar Kézség Onkormanyzata
mb. telepiilési féépitész
8995 Salomvar, Petofi S. u. 11.

FELJEGYZES

kovetelmenyeirol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Salomvar Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletea 37/2022. (V. 19.) sz. hatarozatdban
déntatt arrél, hogy mddosita a Salomvér kézigazgatasi terlletére vonatkozd Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasardl szold 8/2012. (IV.11.) szaml Kt. rendeletét. A déntés értelmében a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott ingatlanokon - a szabalyozasi terven &brazoltakkal
dsszhangban —telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezetek beillesztését hatdrozta el.

A tervdokumentacio kidolgozando alatamasztd munkarészeit - a telepilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szOlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) a) pontja alapjan az orszagos teleptlésrendezési és
épitési kolteményekrél szdl6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, azaz OTEK 2012. augusztus 6-an
érvényes teleplilésrendezési kdvetelményei kozill az alatamasztdo munkarész tartalmat az alabbiakban
allapitom meg.

AHelyi Epitési Szabalyzat modositasanak elkészitéséhez kérem kidolgozni az aldbbi munkarészeket:

1. Telepiilésrendezés

2. Kornyezetalakitéas, mely e kornyezet védelméért felelds szervek 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti nyilatkozatanak megtételéhez szilkséges, rendelkezésre allo adatokat és
informacidkat tartzlmazza.

3. A teriiletrendezési terveknek valo megfelelGséget igazolo leiras
4, Helyi értékvédelmi javaslat

A tdjrendezési, kézmivesitési, hirkdzlési és kozlekedési szakagi munkarészek kidolgozasa - a tervezési
feladat nagysagara és tartalmara tekintettel — nem indokolt, a kialakult allapot alapjan nem relevans.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Salomvar, 2022. augusztus 2. //

Fercsak Agnes
mb. telepulési foépitész



2. A TELEPULES

Salomvar Kozség kozigazgatasilag Zala megyében, a Zalaegerszegi jarasban, Zalaegerszegtol 15
kilométerre, a Zala partjan fekszik. Ko6zaton a 7411-es utbol Zalacsébnél kiagazd 74 141-es szamu
mellékuton érhetd el. Lakossaganak szama 593 {6
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alomvar foldrajzi elhelyezkedése (forras: Google Maps)

3. A TERVEZESI TERULET

A modositassal érintett helyrajzi szamok a szabalyozasi terven: Salomvar 298, 299, 300, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 259, 260, 262, 267, 268/4, 269, 270, 271, 290/1, 290/2, 291/1, 292, 294,
299, 301, 59, 54 hrsz.

Tervezési teriilet lehatdrolasa a telepiilésen beliil

10



A tervezési teriilet bemutatasa a hasznalat szerint:

Vt jelti ovezetben taldlhato ingatlanok

Jellemen csaladi hézas, 1d
¢s teleknagysaggal.

oldalhataron 4ll6 beépitési mod alakult ki, valtozé elékerti és méretekkel,

V-1 jelii 6vezetben talalhato ingatlanok

Jellemzc'iien 70121alhat2’1f6n éﬁ(’) J eépitévsriﬂ mod Iaklt ki, valtozo elOkerti méretekkel, és
teleknagysaggal, néhol intenzivebb beépitési mértékkel, lakod, intézményi és kereskedelmi-szolgaltatd
funkciokkal (Polgarmesteri hivatal, bolt, vendéglaté hely).

11



Vt-2 jelii 6vezetben talalhato ingatlanok
—=- Jellemzden oldalhataron 4ll6 beépitési
mod alakult ki,  valtozd  elokerti
~ méretekkel, és teleknagysaggal, lakod és
. intézményi funkcidkkal (Miivel6dési
haz).

Oldalhatdron-  és  szabadonall6
beépitési mdd is jellemzo, valtozod
elokerti meéretekkel, és
teleknagysaggal, lako és intézményi
funkciokkal (orvosi rendeld).

12



Vt-4 jelii 6vezetben talalhato ingatlanok

Oldalhataron- ¢és szabadonalld beépitési mod is jellemz('j, véltozo eloertl méretekkel, ¢és
teleknagysaggal, jellemz6en intézményi és egyhazi funkciokkal (Altalanos iskola, templom).

4. A TERVEZETT MODOSITASOK

A HESZ leirasban nem szerepel a Vt, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet
Ovezetek leirdsa, pedig a belteriileti szabalyozasi tervlapon ezek az Ovezeti jelek szerepelnek a
telepiilés kdzpontjaban, valamint a telepiilésszerkezeti terv is telepiiléskozpont vegyes teriiletet jeldl
itt.

A HESZ-ben a fentiek helyett a Ktk - kiilonleges telepiiléskozpont teriilet Gvezeteinek leirdsa
szerepel, holott a belteriileti szabalyozasi tervlapon ezek az dvezeti jelek nem szerepelnek.

Ezt az ellentmondast szeretnénk feloldani tigy, hogy Vt, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 jelii telepiiléskozpont
vegyes teriillet Ovezeteinek leirdsat beillesztjik a HESZ-be, valamint a Ktk - kiilonleges
telepiiléskozpont teriilet Gvezeteinek leirasat toroljilk a HESZ-bSl. A Vit jeli 6vezetekre vonatkozo
beépitési paramétereket a kialakult allapotok szerint allapitjuk meg.

Tovabba, az allami foépitész észrevétele alapjan a szabalyozési tervlapon egyértelmiien jeloljiik,
hogy a 295 hrsz.-u, miiemléki védelem alatt 4ll6 Romai Katolikus Templom telke Vt-4 jelii
teleptiléskozpont vegyes teriilet vezetében talalhatd. Ezen kiviil rajzi munkarész érdemben nem
modosul, csak a HESZ szovegezése.

13



A hatalyos, Salomvar Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 Salomvar Kozség Onkormanyzati
Képviselo-testiiletének 17/2012. (VI. 10.) sz. Kt. hatarozat melléklete (a tovabbiakban: TSZT)
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A TSZT a tervezési teriilet tekintetében

Jelmagyarazat:

— Belterdlet hatar lemnvezet

—_ Baltorlisl hatar, magldus

= Meglesd forgalm Gt (Allami kozut)
— Baltzrilat fontnsahh faltarsat (képitat
s Betterileten fortesabb felta ot {kispitandd)
Sy Tervezatt gyalogit

o Tervesedt kerékparut

2] Tervozett szemeoy oo tehorparkolo

¥ Autdb sz megalls
AR Reglapeti ieridel hatdra
—r

Miamiaki kirmyezet hatara

Hullameée! dridr hatara
[Zala megyei TRTRAl atvett adat)

Arteriet

Natura 2000

i i

Meglévi

Falusias lakiterlet

Vegyes terlilet
Tefepiléskdzpant

Major. kereskedelmi, szolgaliate terilet

Kolanleges terilet
Spart

Temeld
Kazmi
Gazdas g eckitertlel
Tunsztika erdatesiie
VamsimE and tarmiet
Mozénardanagi torilz:
Kertae
Aitalanos

Vizgardakodas| teriiet

Ililonleges bedpiitse nem sz terliel

Tervezatt:

|

|

LA
|

Falusiaz akoterulat

UdilSterilet
Udbldhszas

Heétvigl-hdzas

Kulonleges terslet
Spart

Turiszlikal rdiberie

Kereshedem, szogsllaid terile

‘-0-
AL 2

PO PEED

Tematd

Sporterilet
Tarrplem
Kishsreskedeien
Orvesi rencield
Onkormanyzat
fidvelddesi koazont

Altadnos iskela

15



A hatalyos, Salomvar Kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo Salomvar
Kozség Onkormanyzati Képviselo-testiiletének 8/2012. (IV.11.) onkormanyzati rendelet 4. melléklete
(a tovabbiakban SZT)

SALOMVAR

SZABALYOZASI TERV
4. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) Onk. rendelethez.
Hatalyos: 2022 jiius 25-t61
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Az SZT a tervezési teriilet tekintetében
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A hatalyos Salomvar Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl szold Salomvar
Kozség Onkorményzati KépviselO-testiiletének 8/2012. (IV.11.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) telepiiléskdzponti teriiletre vonatkozo eldirasai:

“Ktk - kiilonleges telepiiléskozpont teriilet altalanos eldirdsai

11. § (1) A kiilonleges telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeti tagolasat a szabadlyozasi terviap tiinteti
fel.

(2) A kiilonleges telepiiléskozpont dvezetén beliil a lakofunkcio mellett a lakossag ellatasat biztosito
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato és vendeglato épiiletek, szallashely, egyhazi, oktatasi,
egeszsegligyi, szocialis épiiletek helyezhetoek el. Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi és termeld
kertészeti épitmény is elhelyezheto az ovezeti eldirasok betartasaval. Megléevo lakoépiilet - igény
eseten - ilyen célra atmindsitheto.

(3) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheto.

(4) Lakoépiilet esetén maximum 2 lakds helyezheto el.

(5) A kiilonleges telepiiléskozpont teriiletén a lakokornyezetet zavaro, nagy szallitasigényii, zajos,
biizos, por, vagy barmilyen szennyezodést okozo, vagy a telepiilést esztétikai okbol zavaro ipari,
kisipari, szolgaltato létesitmények, raktarak kialakitisa nem lehetséges.

(6) Uzemanyagtoltd nem létesithetd.

Ktk - kiilonleges telepiiléskozpont teriilet egyes épitési ovezeteire vonatkozo eldirasok (a szabalyozasi
tervlap szerint)

12. § (1) A Ktk-1 jelii kiilonleges telepiiléskozpont teriilet:

a) A kialakithato legkisebb telekméret 400 m2.

b) Maximum 6,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult allapot szerinti — jellemzoen
oldalhataron allo — beépitéssel épithetok.

c) Az elhelyezendo épiileteket magastetovel, a kornyezo beépités jellegét figyelembe véve kell
kialakitani.

d) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 40 %.

e) A minimalis zoldfeliileti boritottsag 50 %.

f) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, az illeszkedés szabdlyai szerint kell
kialakitani, az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m legyen.

g) Az intézményekhez a mindenkori hatalyos jogszabdlyoknak megfelelo, eldirt gépjarmii
varakozohelyeket telken beliil, illetve amennyiben ez miiszakilag nem megoldhato, vagy mas
szempontbol indokolatlan, az intézménytol szamitott 200 m-es kérzeten beliil kozteriileten - a
beruhazo koltségen - kell biztositani.

(2) Ktk-2 jelii kiilonleges telepiiléskozpont teriilet:

a) A kialakithato legkisebb telekméret 500 m2.

b) Maximum kétlakdsos lakoépiiletek, maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult
allapot szerinti — jellemzoen oldalhataron dllo — beépitéssel épithetok.

c) Az elhelyezendo épiileteket magastetovel, a kornyezo beépités jellegét figyelembe véve kell
kialakitani.

d) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 40 %.

e) A minimalis zoldfeliileti boritottsag 50 %.

f) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, az illeszkedés szabdlyai szerint kell
kialakitani, az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m legyen.

g) Az intézményekhez a mindenkori hatalyos jogszabadlyoknak megfelelo, eldirt gépjarmii
varakozohelyeket telken beliil, illetve amennyiben az miiszakilag nem megoldhato, vagy mas
szempontbol indokolatlan, az intézménytol szamitott 200 m-es kérzeten beliil kozteriileten - a
beruhazo koltségen - kell biztositani.

(3) Ktk-3 jelii kiilonleges telepiiléskozpont teriilet,
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a) A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m2.

b) Maximum kétlakdsos lakoépiiletek, vagy maximum 5,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a
kialakult allapot szerinti — jellemzoen oldalhataron allo — beépitéssel épithetok.

¢) Az engedélyezheto legnagyobb beépitettség 10 %.

d) A minimalis zoldfeliileti boritottsag 80 %.

e) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazodoan, az illeszkedés szabalyai szerint kell
kialakitani, de minimum 5,0 m, az oldalkert minimum 3,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m legyen.

f) Az intézményekhez a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfelelo, eldirt gépjarmii
varakozohelyeket telken beliil, illetve amennyiben az miiszakilag nem megoldhato, vagy mas
szempontbol indokolatlan, az intézménytol szamitott 200 m-es kérzeten beliil kozteriileten - a
beruhazo koltségen - kell biztositani.

(4) Ktk-4 jelii kiilonleges telepiiléskozpont teriilet

a) A kialakithato legkisebb telekméret 1800 m2.

b) Maximum kétlakasos lakoépiilet, vagy maximum 7,5 m-es épitménymagassagu épiiletek szabadon
allo beépitéssel épithetok.

¢) Az engedélyezheto legnagyobb beépitettség 40 %.

d) A minimalis zoldfeliileti boritottsag 30 %.

e) Az elokert minimum 5,0 m, az oldalkert minimum 3,75 m, a hdtsokert minimum 6,0 m legyen.

f) Az intézményekhez a mindenkori hatalyos jogszabdlyoknak megfeleléen, eldirt gepjarmii
varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.”

A HESZ 11. § és 12. § helyébe 1j rendelkezéseket 1éptetiink, amelyek 6sszhangban lesznek az SZT-n
abrazoltakkal, valamint a hatalyos szovegezésben szerepld, de magasabb szintli jogszabaly szerint
szabalyozott (pl. gépjarmii-varakozohely), vagy a telepiilésképi rendeletbe tartoz6 (pl. tetd
hajlasszog), tovabba a helyi viszonyokkal nem 0sszhangban 1év6 eldirdsokat (tekintettel a kialakult
telekosztasra és beépitésre pl. min. telekméret) nem emeljiik at az 0j szovegezésbe.

Tervezett HESZ 11. § és 12. §:
“Vt - teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteinek altalanos eldirasai

11. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezetein beliil a lakod funkcié mellett a lakossag
ellatasat biztosito igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd €s vendéglatod épiiletek, szallashely, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek valamint sportépitmények helyezhetdek el. Nem zavard
hatdsu egyéb gazdasagi €és termeld kertészeti épitmény is elhelyezheté az Ovezeti eldirasok
betartasaval.

(2) A kiilonleges telepiiléskézpont teriiletén a lakokdrnyezetet zavard, nagy szallitdsigényti, zajos,
blizos, por, vagy barmilyen szennyezddést okozo ipari, kisipari, szolgaltatd 1étesitmények, raktarak
kialakitasa nem lehetséges.

(3) Uzemanyagtdltd nem létesithetd.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet egyes €pitési dvezeteire vonatkozo eldirasok

12. § (1) A Vtjeli telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetben

a) Maximum 6,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult allapot szerinti
— jellemzden oldalhataron allo — beépitéssel épithetok.

b) A legnagyobb beépitettség 40 %.

¢) A minimum zoldfeliilet 50 %.

c) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazododan, az illeszkedés szabalyai
szerint kell kialakitani.
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(2) A Vt-1 jeli telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetben

a) Maximum 6,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult allapot szerinti
— jellemzden oldalhataron allé — beépitéssel épithetok.

b) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 50 %.

¢) A minimum zoldfeliilet 40 %.

d) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabalyai
szerint kell kialakitani.

(3) Vt-2 jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetben

a) Maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult allapot szerinti
— jellemzden oldalhataron allo — beépitéssel épithetok.

b) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 40 %.

¢) A minimum zoldfeliilet 50 %.

d) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabalyai
szerint kell kialakitani.

(4) Vt-3 jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetben

a) Maximum 6,0 m-es épitménymagassagi épiiletek a kialakult allapot szerinti — jellemzden
oldalhataron all6 — beépitéssel épithetdk.

b) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 70 %.

¢) A minimum zoldfeliilet 10 %.

d) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabalyai

szerint kell kialakitani.

(5) Vt-4 jelt telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetben

a) Maximum 7,5 m-es épitménymagassagu épiiletek — mely korlatozas az egyhazi funkcidju
¢épitményekre nem vonatkozik - a kialakult allapot szerinti jellemzéen szabadon allo beépitéssel
épithetok.

b) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 60 %.

¢) A minimum zoldfeliilet 20 %.

d) Az el6kert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabalyai

szerint kell kialakitani.”

A HESZ-t mddosito rendelet-tervezet kiilon dokumentumban talalhaté.

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Zala Megye Terliletrendezési Tervének feliilvizsgalata a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovabbiakban:
MaTrT), tovabba a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szoldo 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelettel(a tovabbiakban: MvM rendelet)
Osszhangban 2019. évben megtortént. A Zala megye teriiletrendezési szabdlyzatarol, térségi
Szerkezeti Tervérdl és Ovezeteirdl szold Zala Megyei Kozgytlés 8/2019. (IX.27.) rendelete (a
tovabbiakban: ZMTrT) feldolgozta és pontositotta az orszagos Ovezeteket, ezért a megyei
teriiletrendezési terv figyelembevétele sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran.

Az Orszagos Terliletrendezési Terv €s a ZMTrT szerkezeti tervén a tervezési teriilet egésze telepiilési
térségben helyezkedik el, dvezet nem érinti.
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A tervezett valtoztatasok teriiletfelhasznalas modositast, és 1) beépitésre szant teriilet kijellését nem
eredményeznek, azok teljes mértékben 6sszhangban allnak a magasabb szintli jogszabalyokkal.

6. A MODOSITAS HATASA AZ EPITETT KORNYEZETRE ES A
TELEPULESKEPRE — HELYI ERTEKVEDELMI JAVASLAT

A tervezési teriileten miiemlék ¢és helyi védelem alatt allo épitmények is talalhatoak, a teriilet egy
része ex-lege védett miiemléki kornyezet, valamint telepiilésképi szempontbdl meghatdroz6 tertilet
is.

Miemléki védelem alatt allo épiilet: I. Kereszteld Szent Janos-templom — M6471 (Pet6fi S. u. —
Doézsa Gy. u., hrsz.: 295)

Az ex-lege védett miiemléki kornyezetet: 1. kereszteld Szent Janos-templom ex-lege miiemléki
kornyezete (hrsz.: 64; 63; 61/1; 60; 59; 298; 299; 294; 292; 291/1; 290/2; 240/2; 239; 237/1; 236/2;
236/1)

Helyi védett épiilet: Plébania, Dézsa Gy.u.2 Hrsz. 60.
=

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertilet:

Zail .z»m‘- |
L ha

{ = mw"ﬁ‘l ,,I-’f N /ﬁ)
REGI - Atalakuld beépitési karakterl teriilet
1 ha Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terllet
— ~— () beépitési karakterdi/beépitésre szant teriilet

“ Teleptilésképi szempontbdl meghatarozo terlilet

0 500
Forras: TAK Salomvar

A tervezett modositassal a HESZ és az SZT kozti ellentmondést szeretnénk feloldani. A HESZ-be
beillesztésre keriilé Vt jelii épitési dvezetek paraméterei lényegében nem térnek el a hatalyos Ktk
jelt épitési ovezet eldirasaitol, csak optimalizaljuk azokat a kialakult beépitésnek ¢és telekosztasnak
megfelelden.

Az 1) eldirdsok nem jelentenek veszélyt a védett épitészeti és telepiilésképi elemekre, nem

eredményezik azok allapotdnak romlasat. s6t, pl a templom esetében az Gvezeti eldirds végre
figyelembe veszi az egyhazi épitmény egyedi épitménymagassagat.
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