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Salomvir Kozség helyi épitési szabalyzatirol és szabalyozasi tervérdl

Salomvar Kozség Onkorményzati Képviseld-testiilete a helyi onkormanyzatokrol szolé 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv) 6. § (3) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a térvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével, az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt eredeti Jogalkoto6i hataskorében eljarva jovahagyja
Salomvéar Kozség Szabélyozasi Tervét, és megalkotja a Helyi Epitési Szabdalyzatat (tovabbiakban:
rendelet), valamint elrendeli ezek egyiittes alkalmazasat az alabbiak szerint:

1 Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet alkalmazasa

1.§

(1) Salomvar kdzs¢g kozigazgatisi teriiletén beliil teriiletet felhasznlni, foldrészletet kialakitani,
epitmenyek (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kdzpark esetén teriiletet)
kialakitani és beépiteni, ut- és egyéb kozlekedési, tovabba kézmithalozatot és altalaban barmilyen
cpitmeényt (létesitményt) elhelyezni, valamint e célra épitésiigyi hatosigi engedélyt adni csak az
Etv., az orsz4gos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
"cndelet (tovébbiakban: OTEK) el6irésainak, az &ltaldnos érvényll egyéb rendeikezéseknek,
hatosagi €s szakhatdsagi eléirasoknak, valamint a jelen rendelet el6irasainak megfeleléen szabad.

(2)' A jelen rendelet eléirasait az annak 4. mellékletét képezd belteriileti, az 5. mellékletét képezd
kilterileti, a 6. mellékletét képezd tidiiloterileti és a 7. mellékletét képez6 Ciganyhegyi
szabélyozasi tervlapokkal egyiitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabdlyozdsi terviapon kotelez6 és iranyadé szabalyozasi elemek szerepelnek:
1)  Kételezd szabdlyozdsi elemek:

1.1 meglévo belteriilet hatar,

1.2 tervezett belteriileti hatar,

1.3 tervezett szabalyozasi vonal,

1.4 teriiletfelhaszndlasi egység hatara

1.5 épitési 6vezet hatara,

1.6 miemlék telke,

1.7 helyileg védett épiilet

1.8 milemléki kérnyezet hatara,

1.9 régeszeti teriilet hatara

1.10  artertilet hatdra

1 Az 1. §(2) bekezdése a Salomvar Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 6/2022. (VIL. 28.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-aval megéllapitott szGveg.



1.11 elévasarlasi joggal terhelt teriilet hatéra,
1.12 beépitési kotelezettségli teriiletek hatéra,
1.13  beiiltetési kotelezettségil teriiletek hatara,
1.14  épitési hely,
1.15  épitési vonal
1.16  szabélyozasi szélesség
1.17  fasitott utca
1.18  Dbiciklitt
1.19  épitési dvezetre vonatkozd beirdsok: a kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete, a
beepitési mod, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%), a megengedett
épitménymagassag,
2)  Irdanyado szabdlyozdsi elemek:
2.1 iranyad¢ telekhatarok
2.1 irdnyadé telekhatarok
3)  Tajékozato elemek:
3.1 megsziintetd jel,
3.2 veédétavolsag
3.3 geodéziailag nem bemért épiilet
3.4 elbontott épiilet

(2) A kotelezé szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznalasa, telckalakitds és
epitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi terv médositasaval
valtoztathatok.

(3) A szabilyozisi tervben jeldlt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a kit{izési tervek
készitésénél irdnyadé jelleggel kell figyelembe venni.

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozédasa

3.§

(1) Salomvar kézség kozigazgatasi teriilete teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletb6l all.

(2) A beépitésre szdnt teriilet az aldbbi teriiletfelhasznaldsi egységekre (¢pitési Gvezetekre)
tagozodik:

falusias lakotertilet,

telepiilésk6zpont vegyes teriilet,
tidtil6teriilet,

hétvégi-hazas teriilet

gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
kiilonleges teriilet, ezen beliil:

a) telepiilésk6zpont-1

b) telepiiléskozpont-2

c) teleptiléskozpont-3

d) teleptiléskézpont-4

e) sport

f)  temetd

g) kozmi

n) kastély

i) rekredcios
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(3) A beépitésre nem szdnt teriilet a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
1) kozlekedési ¢s kbzmiiteriilet,
2)  gazdasagi erdd,
3)  turisztikai erd6
4)  kertes mezdgazdasagi teriilet
5)  altalanos mezdgazdasagi teriilet,
6)  vizgazdalkodasi teriilet,
7)  kuldnleges beépitésre nem szant teriilet:
a) banya
b) kastélypark

1l Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI

A keritésekre vonatkozo6 eléirisok

4. §

Kozteriilet fel6li telekhataron maximum 1,80 m magas, attort, kerités 1étesitése engedélyezhets. A
lébazat maximum 80 cm lehet. A keritések feliiletének 0,80 m és 1,80 m magassag kozétti savja,
legalabb 75 %-ban attort és atlathato feliiletként alakitandé ki.

Anyaghasznalatra vonatkozé eléirasok

5.§

A telepiilés belteriiletén, UdiilSteriiletein és kertes mezdgazdasagi teriiletén tetdfedésre a
hagyomanyos sik vagy sajtolt agyagcserép, a cserépszini, sziirke vagy barna betoncserép, nem
szinezett pala, zsupfedés és tivegtetd hasznalhatd, valamint z6ldtetd kialakithato.

Il Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

A falusias lakéteriiletekre vonatkozé dltalanos el6irasok

6.§

(1) A lakoteriiletek épitési Gvezeti tagolasat a szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

(2) A lakoteriileteken az OTEK el6irasai szerinti épiiletek helyezheték el. A lakdépiileten kiviil
mez6- ¢s erdégazdasagi (lizemi) épitmény, a lakossag alapfoku ellatasat biztositd kereskedelmi,
vagy szolgéltaté és vendéglato épiilet, szallashely, kézmilipari épitmény, igazgatasi, egyhazi,
szocidlis, oktatdsi, egészségiigyi épiilet is elhelyezhetd az dvezeti eldirasok betartasaval. Meglévé
lakéépiilet - igény esetén - ilyen célra dtmindsithetd.

(3) A lakoteriileten a lakokornyezetet zavard, nagy szallitdsigényd, zajos, blizds, por, vagy
barmilyen szennyezbdést okozo, vagy a telepiilést esztétikai okbol zavaré ipari, kisipari, szolgaltatd
létesitmények, raktarak kialakitisa nem lehetséges.

(4) Az épliletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az épitménymagassag az
eredeti terepszinttdl szdmitando).



(5) A lakoteriileteken lizemanyagtslté nem létesithetd.

A falusias lakéteriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozo eldirdsok - (a szabalyozasi tervlap

szerint)

7.8

(1) Lf-K1 jelii falusias lakéteriilet.

a)
b)

¢)
d)

e)
v

g
h

A kialakithat6 legkisebb telekméret 900 m2.

Maximum kétlakdsos, 5,0 m-es épitménymagassagti lakoépiiletek, illetve a mindenkori
hatalyos jogszabalyoknak megfeleld épitmények elhelyezésére szolgal, a kialakult allapot
szerinti — jellemz6en szabadon all6 - beépitéssel.

Az elhelyezendé éplileteket magastetovel, a kdrnyezd beépités jellegét figyelembe véve kell
kialakitani.

az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 30 %,

a minimalis zoldfeliileti boritottsag 55 %.

Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazododan, az illeszkedés szabalya szerint kell
kialakitani.

Az oldalkert minimum 3,0 m, hatsékert minimum 6,0 m legyen.

Az épiiletek homlokzatszinezésénél a fehér és a tort-fehér érnyalatai, valamint a pasztell-
sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -z61d szinek alkalmazhatok.

(2) LE-K2 jelii falusias lakéteriilet.

@)
b)

¢)

d)
e)
v

A kialakithaté legkisebb telekméret 900 m2. A telek legkisebb utcai homlokvonaldnak
szélessége 18m legyen.

Maximum kétiakasos, maximum 5,0 m-es épitménymagassagn lakoéptiletek, illetve a
mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfeleld épitmények elhelyezésére szolgal, a kialakult
allapot szerinti — jellemzden oldalhatéron 4116 - beépitéssel.

Az elhelyezendd épiileteket lehetdség szerint magastet6vel, a kérnyez6 beépités jellegét
figyelembe véve kell kialakitani.

az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %,

a minimalis zéldfelileti boritottsag 65 %.

Az oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 6,0 m legyen.

(3) LE-K3 jelt falusias lakéteriilet.

(4) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m?2.

(5) Nyulvéanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(6) Maximum kétlakdsos, maximum 4,5 m-es épitménymagassagn lakoépiiletek, illetve a
mindenkori hatédlyos jogszabalyoknak megfelel62 épitmények elhelyezésére szolgal, a kialakult
allapot szerinti — jellemz6en oldalhataron 4116 - beépitéssel.

(7) Az elhelyezend6 épiileteket magastetével, a kdmyezd beépités jellegét figyelembe véve kell
kialakitani.

(8) Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 30 %,

(9) Aminimélis z6ldfeliileti boritottsag 55 %.



(10) Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés szabélya szerint kell
kialakitani.

(11) Az oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 6,0 m legyen.

(12) Az épiiletek homlokzatszinezésénél a fehér és a tort-fehér amyalatai, valamint a pasztell-sarga,
-okker, -barna, -rozsdabarna, -z5ld szinek alkalmazhatdk.

(13) A Lf-1 jelli falusias lakéteriilet.

a) A kialakithatoé legkisebb telekméret 1000 m2. A telek legkisebb utcai homlokvonaldnak
szélessége 18 m, legkisebb mélysége 50m legyen.

b)  Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

¢) Maximum kétlakdsos, maximum 5,0 m-es épitménymagassagli lakéépiiletek, illetve a
mindenkori hatalyos jogszabdlyoknak megfelel62 épitmények elhelyezésére szolgal,
szabadon allo beépitéssel.

d) Az elhelyezendé épiileteket lehet6ség szerint magastetdvel kell kialakitani.

e)  azengedélyezhetd legnagyobb beépitettség 25 %,

S aminimalis z6ldfeliileti boritottsdg 60 %.

g)  Azeldkert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 3,25 m, hatsékert minimum 6,0 m legyen.

(14) A Lf-2 jelti falusias lakéteriilet.

a) A kialakithato legkisebb telekméret 900 m2. A telek legkisebb utcai homlokvonaldnak
sz€lessége 18 m, legkisebb mélysége 50 m legyen.

b)  Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezhetd.

¢) Maximum kétlakdsos, maximum 5,0 m-es épitménymagassigii lakéépiiletek, illetve a
mindenkori hatdlyos jogszabdlycknak megfelel63 épitmények elhelyezésére szolgél
oldalhataron 4116 beépitéssel.

d)  azengedélyezhetd legnagyobb beépitettség 20 %,

e¢)  aminimalis z6ldfelileti boritottsag 65 %.

S Az eldkert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 6,5 m, hatsokert minimum 6,0 m legyen, de a
beépités mélysége nem haladhatja meg az utcai telekhatértél szamitott 50 m-t a szabélyozasi
terven jelolt épitési hely szerint. Az ezen tali, hatsé telekrész csak hdzikertként hasznosithatd.

Udiiléhazas iidiiléteriiletre vonatkozé eléirasok

8.§

(1) Az tidiil6hazas tidiil6teriilet épitési Gvezeti tagolasat a szabéalyozasi tervlap tiinteti fel.
(2) Nyuivanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(3) Az udildhazas udiilSteriileten a mindenkori hatdlyos jogszabalyoknak megfelels. épiiletek
helyezheték el. A tdtloépileten kivil az idilok alapfoka ellatisat biztosité kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglato épiilet, szalldshely, kézmiipari épitmény, egészségiigyi épiilet is
elhelyezheté az Gvezeti elSirdsok betartasaval. A {idiiléhazas iidiilSteriileten a kérnyezetet zavaro,
nagy szallitdsigényli, zajos, blizés, por, vagy barmilyen szennyezédést okozd, vagy a telepiilést
esztétikai okbdl zavaré ipari, kisipari, szolgaltaté létesitmények, raktarak kialakitdsa nem
lehetséges.

(4) Az épiiletek melletti feltdltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az épitménymagassag az
eredeti terepszintt6l szamitando).



(5) Az udiilohazas tidiiloteriileten {izemanyagtsltd nem létesithetd.

@)
b)

¢)
d)

¢)

A kialakithaté legkisebb telekméret 2000m2.

Maximum 5,5 m-es épitménymagassagh iidiiloépiiletek, valamint az ezeket kiszolgalo
épiileteket és épitményeket, jellemzéen szabadon 4ll6 beépitéssel kell a telken elhelyezni.

Az engedélyezhet6 legnagyobb beépitettség 15%.

A minimalis zoldfeliileti boritottsdg 70%.

Az el6kert minimum 5 m, oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 7,5 m legyen.

Hétvégi hdzas iidiiloteriiletre vonatkozé dltalinos eldirasok

9.§

(1) A hétvegi hazas tidiiloteriilet épitési Gvezeti tagolasat a szabdlyozési tervlap tiinteti fel.

(2) Nytlvanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(3) A hétvégi hazas udtl6teriileten a kornyezetet zavard, nagy széllitasigényd, zajos, blizés, por,
vagy barmilyen szennyez6dést okozo, vagy a telepiilést esztétikai okbdl zavard ipari, kisipari,
szolgaltatd létesitmények, raktarak kialakitisa nem lehetséges.

(4) Az épiiletek melletti feltltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az ¢pitménymagassag az
eredeti terepszintt6l szamitando).

(5) A hétvégi hdzas tdiiléteriileteken lizemanyagtolt nem 1étesithetd.

Hétvégi hdzas iidiiléteriiletre vonatkozé elirisok - (a szabalyozisi tervlap szerint)

10. §

(1) A Uh-K jelt Hétvégi hdzas idiildteriilet, a Szarka-hegy ¢s a Salom-hegy volt zartkerti teriiletei.

a)

g

A Uh-K jelti hétvégi hazas iidiiléteriileten a mindenkori hatélyos jogszabalyoknak megfelels,
legfeljebb két iidiiléegységes tidilldépiiletek helyezheték el, valamint az udiiléépiileteken
kiviil mezé- és erddgazdasagi (iizemi) épitmény, a lakossag alapfoku elldtisét biztosito
kereskedelmi, vagy szolgaltaté és vendéglaté épiilet, szallashely, kézmiipari épitmény, épiilet
is elhelyezhet6 az Svezeti eldirdsok betartdsdval. Meglévé épiilet - igény esetén - ilyen célra
dtmindsithetd.

A kialakithato legkisebb telekméret 720 m2. A telek legkisebb utcai homlokvonaldnak
szélessége 16m legyen.

Maximum 4,5m-es épitménymagassigii laké- és szallasépiiletek, valamint az ezeket
kiszolgalo épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal, jellemzéen oldalhatiron allo, de a
kdrnyezd beépitéshez illeszkedd beépitéssel.

A lakoépiileten kiviil kereskedelmi, vagy szolgéltatd és vendéglaté épiilet, szallashely,
kézmijipari épitmény, is elhelyezheté az Gvezeti elSirasok betartasaval. Meglévé épiilet -
igény esetén - ilyen célra dimindsithetd.

Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 15%, de az 1000 m2 folotti teriilet nem
szamithaté be.

A minimalis zoldfeliileti boritottsig 70%. Az Svezet teriiletén a kialakult kertgazdalkodési
mivelést (széloskert, gylimolesds, zoldséges), legalabb a telekteriilet 50 %-an fenn kell
tartani a taji arculat megvédése érdekében.

Az el6kert a kialakult allapothoz igazodjon, oldalkert minimum 6,0 m, hatsékert minimum
6,0 m legyen.



h) Az épiiletek anyaghasznalata csak természetes anyagu lehet: elsésorban fa, valyog, tégla.

i)  Aszéllasépiiletek oromfala maximum 8 m széles lehet.

J) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet (az épitménymagassag az
eredeti terepszinttdl szamitando).

k)  Atelken csak 6shonos fafajtak iiltethetok.

(2) Az Uh jelt Hérvégi hdzas iidiilterilet, a Szarka-hegytsl délre wjonnan kialakithaté hétvégi

hazas tidiildteriilet.

a) Az Uh jelii hétvégi hazas iidiiléteriileten a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfeleld,
legfeljebb két tidiildegységes iidiloépiiletek helyezhetdk el, valamint Az iidiildépiileteken
kiviil az iidiilok alapfoku ellatasat biztositd kereskedelmi, vagy szolgaltaté és vendéglato
éptilet, szallashely, kézmiiipari épitmény is elhelyezhetd az 6vezeti eldirdsok betartisaval.

b) A kialakithat6é legkisebb telekméret 1000 m2. A telek legkisebb utcai homlokvonalanak
szélessége 18 m legyen.

¢) Maximum 5,0 m-es épitménymagassagli lakd- és szallasépiiletek, valamint az ezeket
kiszolgalo épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgil, jellemzben oldalhataron allo
beépitéssel.

d) A lakoépileten kiviil kereskedelmi, vagy szolgaltaté és vendéglatd épiilet, szallashely,
kézmiipari épitmény, is elhelyezhet az Svezeti eldirdsok betartasaval.

e) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 15%.

S Aminimalis zoldfeliileti boritottsag 70%.

g) Az el6kert minimum 5,0 m, oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum 6,0 m legyen.

h) Az épiiletek melletti felt6ltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet. Az épitménymagassag az
eredeti terepszintt6l szamitando.

Vt - telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek altaldnos eléirasai’
11. §

(1)*)A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetein beliil a laké funkcié mellett a lakossag
ellatasat biztosité igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd épiiletek, szallashely, egyhazi,
oktatési, egészségligyi, szocialis épiiletek valamint sportépitmények helyezhetéek el. Nem zavard
hatasti egyéb gazdasagi és termeld kertészeti épitmény is elhelyezheté az Ovezeti eldirdsok
betartasaval.

(2)* A telepiiléskozpont vegyes teriileten a lakokdrnyezetet zavard, nagy széllitasigény(, zajos,
biiz6s, por, vagy barmilyen szennyezddést okozd ipari, kisipari, szolgaltat6 1étesitmények, raktarak

elhelyezése nem lehetséges.

3)° Uzemanyagtslté nem létesithetd.
y

4)°

2 A, Vt-telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Svezeteinek 4ltalanos elbirasai” alcim cime a Salomvar Kozség
Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) énkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szdveg.

3 A1l. § (1) bekezdése a Salomvar Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) énkorményzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szdveg.

4 A1l §(2) bekezdése a Salomvar Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (XIL 12.) nkorméanyzati
rendelete 2. §-aval megéllapitott szveg.

5 Al § (3) bekezdése a Salomvar Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szdveg.

6 A1l §(4)bekezdését a Salomvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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(5)’
(6)°

A telepiiléskozpont vegyes teriilet egyes épitési Gvezeteire vonatkozé eléirasok’

12. §

(1)'° A Vit jelt teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetben

a)

b)
c)
d

Maximum 6,5 m-es épitménymagassagl épiiletek a kialakult allapot szerinti — oldalhataron
allo — beépitéssel épithetdk.

A legnagyobb beépitettség 40 %.

A minimum zoldfeliilet 50 %.

Az el6kert méretét meglévd beépités esetén a kialakult beépitéshez igazododan, az illeszkedés
szabalyai szerint kell kialakitani, uj beépités esetén az elékert minimum 5 m legyen.

2)'' YA Vt-1 jeld telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési vezetben
J P

@)

b)
c)
d)

Maximum 6,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult allapot szerinti — oldalhatéron
all6 — beépitéssel épithetok.

A megengedett legnagyobb beépitettség 50 %.

A minimum zéldfeliilet 40 %.

Az elGkert méretét meglévo bedpités esetén a kialakult beépitéshez igazododan, az illeszkedés
szabalyai szerint kell kialakitani, uj beépités esetén az elékert minimum 5 m legyen.

(3)? Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetben

a)

b)
¢)
d)

Maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épiiletek a kialakult 4llapot szerinti — oldathatéron
allé — beépitéssel épithetok.

A megengedett legnagyobb beépitettség 40 %.

A minimum zéldfelilet 50 %.

Az elbkert méretét meglévd beépités esetén a kialakult beépitéshez igazoddan, az illeszkedés
szabalyai szerint kell kialakitani, uj beépités esetén az elékert minimum 5 m legyen.

" vt-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetben

Maximum 6,0 m-es épitménymagassagi épiiletek a kialakult allapot szerinti — oldalhatiron

A megengedett legnagyobb beépitettség 70 %.

a)

allo — beépitéssel épithetok.
b)
¢) A minimum zoldfeliilet 10 %.
.

10

11

12

13

A 11. § (5) bekezdését a Salomvér Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 8/2022. (X11. 12.)
Onkormanyzati rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.

A11. § (6) bekezdését a Salomvéar K6zség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (XIL. 12))
onkormanyzati rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.

Az A telepiiléskozpont vegyes teriilet egyes épitési Gvezeteire vonatkozé el8irasok™ alcim cime a Salomvar
Ko6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 8/2022. (XIL 12.) énkormanyzati rendelete 3. §-aval megallapitott
szdveg,

A'12. § (1) bekezdése a Salomvar Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

A12. § (2) bekezdése a Salomvar Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.

A 12. § (3) bekezdése a Salomvar K6zség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 8/2022. (X1I. 12.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

A 12. § (4) bekezdése a Salomvar Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (XII. 12.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott széveg.



d) Az eldkert méretét meglévd beépités esetén a kialakult beépitéshez igazododan, az illeszkedés
szabalyai szerint kell kialakitani, uj beépités esetén az el6kert minimum 5 m legyen.

(5)" Vt-4 jelii teleptiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetben

a) Maximum 7,5 m-es épitménymagassagu épiiletek — mely korlatozas az egyhazi funkciéju
epitményekre nem vonatkozik - a kialakult allapot szerinti szabadon 4ll6 beépitéssel
épithetok.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség 60 %.

¢) A minimum zoldfelilet 20 %. d) Az elSkert méretét meglévd beépités esetén a kialakult
beépitéshez igazodoan, az illeszkedés szabalyai szerint kell kialakitani, uj beépités esetén az
elokert minimum 5 m legyen.

Kr - rekreacios teriiletre vonatkozo eléirisok
13. 8
(1) A teriiletre magvalésithatosagi tanulmanyt kell késziteni.

(2) A Kkiilonleges rekredcids teriilet a strand teriilete. A teriileten a funkcidt kiszolgalod épiiletek
helyezhet6k el. Szolgdlati lakdsok nem elhelyezhetok el. Kereskedelmi, vagy szolgaltaté és
vendéglatd épiilet, szocialis, egészségiigyi épiilet elhelyezhetd az Svezeti eldirasok betartisaval.

(3) Az épiiletek melletti feltltés, illetve bevagis maximum 1,0 m lehet (az épitménymagassag az
eredeti terepszinttol szamitandd).

(4) A kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m2.
(5) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.
(6) A beépitési mod szabadon 4116. A maximalis épitménymagassag 7.5 m.

(7) Az elhelyezendé épiileteket magastetdvel, a kornyezd beépités jellegét figyelembe véve kell
kialakitani.

(8) Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 10 %,

(9) A minimalis zoldfeliileti boritottsag 50 %.

Ksp - sportteriiletre vonatkozé eldirasok
14. §
(1) Az épitési Ovezetben csak sporttevékenységet szolgald, az azokat kiszolgald vendéglatd és
koz0sségi, maximum 6,5m épitménymagassagu, szabadon allé épitmények, épiiletek helyezhetdk

el.

(2) A sportpalya telkének tertilete nem oszthaté meg, elvenni beldle nem lehet, viszont északi és
keleti iranyba bévitheto.

(3) Az engedélyezheto legnagyobb beépitettség 10 %,

14 A12. § (5) bekezdését a Salomvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2022. (XIL 12.)
o6nkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.



(4) A minimalis zoldfelileti boritottsag 80 %.

Kk - kastély teriiletre vonatkozé eldirasok
15. §
(1) A kastély telke (078/2 hrsz.) nem oszthaté meg, elvenni beléle nem lehet.

(2) A kastély telkén csak a kovetkezé funkciok helyezhetdek el: oktatdsi, intézményi, vendéglato,
szallas, rekreacio, stb.

a)  az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 40 Yo,

b)  aminimalis zoldfelileti boritottsag 40 %.

c) Epitménymagasség: 7,5 m.

(3) Az Svezetben mindennemii épitési tevékenység esetén elvi engedélyezési tervdokumenticiot
sziikséges benytjtani az engedélyezési terv elkészitése elbt.

(4) Az épiilet bovitése, feldjitasa, atalakitdsa soran a kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) Az épiiletet csak hagyomanyos formavildganak megfeleléen lehet bviteni.

b) Az épiilet, tomegét és tetdformajat meg kell érizni.

¢) Az épiilet feltjitasa soran csak természetes épitdanyagok hasznalhatok fel.

d)  Felujitas, atalakitds esetén az épitési hatdsag az épiiletrdl értékelemzd, épitészeti felmérés-
tanulmany készitését irhatja el6.

Kt — temetéteriiletre vonatkozo eléirdsok
16. §
(1) A temet6 teriilete nem oszthaté meg, elvenni bel6le nem lehet,

(2) Az ¢épitési Ovezetben csak a temetkezéshez és egyhdzi szertartasok vegzéséhez sziikséges
épitmények helyezhetok el.

a)  azengedélyezhetd legnagyobb beépitettség 10 %,

b)  aminimalis z6ldfeliileti boritottsag 80 %.

(3) A parkolas a 312 hrsz. telken oldhaté meg.

(4) A temet6 védotavolsagan beliil uj épiiletet elhelyezni nem lehet.

Gksz jelii gazdasigi, kereskedelmi, szolgiltaté teriiletre vonatkozé altalinos el6irdsok
17. §

(1) A gazdaségi, kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Svezeti tagolasat a szabalyozasi tervlap
tiinteti fel.

(2) A Gksz jeli gazdasigi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a mindenkori hatalyos
jogszabélyoknak megfelels épitmények — nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
¢piletek — elhelyezésére szolgal. Ezen kiviil elhelyezhet6k az Ovezeti elbirasok betartasdval:
szolgalati lakédsok, igazgatési és irodaépiiletek, sportépitmény, szocialis épiilet.
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GKksz jelii gazdasigi, kereskedelmi, szolgiltaté teriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozé
eldirasok

18.§

(1) A Gksz-1 jelii gazdasdgi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a fafeldolgozo teriilete.
a)  Akialakithato legkisebb telekméret 6000 m?2.

b)  Nytlvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhets.

¢) A fafeldolgozo teriilete nem fejleszthetd, nem b6vithetd.

d)  UzemanyagtSlté nem létesithet6.

(2) A Gksz-2 jelli gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd teriilet, a falu nyugati oldalén kialakithaté

gazdasadgi, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet.

@)  Akialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m2.

b)  Nyulvéanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezheto.

¢) Maximum 7,5 m-es épitménymagassagu épiiletek jellemzden szabadon allé beépitéssel
épithetok.

d) Az engedélyezhet$ legnagyobb beépitettség 40 %.

e) A minimalis zoldfelileti boritottsag 20 %.

¥/ Az eldkert 5 m, az oldalkert 5 m, a hatsokert 10 m, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettol
eltérden allapitja meg.

g) Az intézményekhez a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfeleld, eldirt gépjarmii
varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.

Vizgazdalkodasi teriilet
19. §

(1) Az Ovezet tertiletébe sorolt arkok, patakvolgyek, folyopart és meder karbantartasat a vonatkozo
vizrendezési rendeletek szerint kell végezni, az 4rvizvédelmi szempontok maximalis
ervenyesitésével. A teriiletek karbantartasat szolgalé 50-50 m széles savokat a karbantarthatésag
szempontjabol akadalymentesen kell kialakitani.

(2) A kozség teriiletén vizfelillet (mesterséges t0) a szakhatosagok 4ltal jovahagyott, vizjogi

engedéllyel rendelkezé terv alapjan épithets. A vizfeliilet kezelésének modjardl a szakhatdsagok a
vizjogi engedélyben rendelkeznek.

1V, Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI

EG Egészségiigyi, turisztikai, szocidlis céla erdé
20. §

(1) Az Bvezet teriilete elsésorban a turizmust, kirdndulast szolgalé, sétautakkal, pihendhelyekkel,
esObedllokkal felszerelt, vegyes lombos erdé.

15 A18. § (2) bekezdés f) pontja a Salomvar Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 6/2022. (VIL. 28.)
Snkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szveg.
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(2) Az Ovezet fterilletén a 10 ha-t meghaladé teriiletnagysigi telken maximum 0,02%
beépitettséggel elhelyezhetd az erddgazdalkodast, illetve a turizmust kiszolgalé épitmény.
Maximalis épiiletmagassag 4,5 m.

(3) Az erdétertilet karbantartasat-miivelését erdészeti iitemterv alapjan, az erdégazdalkodasra
vonatkozd tdrvények szerint, a termhelyi adottsagok figyelembevételével kell végezni. Az
erddmiivelési terv kidolgozasanal az 5,0 ha-t meghaladé Gsszefiiggd teriiletek tarvagasat keriilni
kell, torekedni kell az 6kologiai viszonyok fenntartdsa szempontjabél kedvezdbb, srék-erds tipusu
muvelési modok alkalmazaséra.

EG Gazdasagi céla erdé
21. §

(1) Az Ovezet teriiletén a 10 ha-t meghaladd terliletnagysdgt telken maximum 0,01%
beépitettséggel elhelyezhetd az erdégazdalkodast, illetve a turizmust kiszolgalé épitmény.
Maximalis épiiletmagassag 4,5 m.

(2) Az erdéteriilet karbantartasat-miivelését erdészeti iitemterv alapjan, az erdbgazdélkodasra
vonatkoz6 torvények szerint, a termdhelyi adottsigok figyelembevételével kell végezni. Az
erdémiivelési terv kidolgozsanal az 5,0 ha-t meghaladé Gsszefiiggd teriiletek tarvagasat kertilni
kell, torekedni kell az Gkolégiai viszonyok fenntartasa szempontjabol kedvezébb, drok-erdd tipusa
miivelési modok alkalmazasara.

Mezégazdasagi teriiletek
22. §
(1) M 1 - A - Altalanos célt rét — gyep - legeldgazdalkodasu mezGgazdasagi teriilet

(2) Az 6vezet teriiletén 10.000 m2-t meghaladé telken maximum 3 %-os beépitettséggel, maximum
300 m2-en 4,5 m épiiletmagassdggal a gyep — r1ét - legeldgazdalkodast szolgalé épitmény
elhelyezhetd. A gyep — rét - legelé gazdilkodas az Gvezet teriiletén fenntartando, arrdl a
tulajdonosnak gondoskodni kell.

(3) M 1—B - Altalénos céld, szant6 miivelési agba tartoz6é mezbgazdasagi teriilet

@) Az Gvezet terilletén 2500 m2-t meghalad6 telken a mezdgazdalkodast szolgald gazdasagi
épiilet; 10 000 m2 telekteriilet felett a gazdasagi épiileteken kiviil lakoépiilet helyezhet6 el. A
maximalis beépithet6ség 3 %.

b) Az Ovezet terilletén a terméteriilet megmiivelésérdl, a termdétalaj  termértékének
megOrzéserol a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(4) M 2 - Kertes mezbgazdasagi teriilet

@)  Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezhets.

b) Az Gvezet teriiletén a beépithetd terliletek a 720 m2-t meghaladé, minimum 12 m széles
telkek, ¢és csak az ideiglenes tartézkodas, szerszamtirolds és a mezdgazdasagi
tevékenységekhez tartozd épiiletek (terménytarold, pince, stb.) helyezheté el 4,0 m
¢pliletmagassaggal.. Lakoépiilet nem helyezhetd el. A maximalis beépithetdség 3 %.

¢) Az Ovezet terilletén a kialakult kertgazdalkoddsi miivelést (szOloéskert, gylimdlesos,
z0ldséges), legalabb a telekteriilet 70 %-4n fenn kell tartani a taji arculat megvédése
érdekében.
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d) Az épiiletek tetdformdldsa és ardnyai legyenek a helyi hagyoményoknak megfelels. A tetd
hajlasszoge 35 és 45 kozott legyen.

Kozlekedési Iétesitmények
23.§

(1) A kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgald Koéu jelii 6vezetben az orszigos és a helyi
(telepiilési) kozuthalozati elemek, azok csomopontjai, tomegkdzlekedési megallohelyek és
épitményeik, varakozohelyek, jardék, kerékparutak, mindezek kormyezetvédelmi és vizelvezetési
létesitményei, tovabbé kézmivek és hirk6z1€si létesitmények helyezhetok el.

(2) A kozutak tervezési osztalyba soroldsa:

a)  74.141.sz. bekot6 at K.VI.C

b)  Ateleplilést érintd: Kavas, Zalalov6, és Németfalu felé vezetd utak K.VIIL.B
¢)  Akozigazgatasi teriiletet érinté Keménfa, ill. Pusztaapéti felé

vezetd utak K. VIIL.B

(3) Orszagos kozutak kiiltertileti szakaszan az 0t tengelyétél mért mellékut esetén 50-50 m-en beliil
épitményt elhelyezni csak az Gt kezel6jének hozzajaruldsaval lehet.

(4) A kozteriileteknek Gsszefiiggd haldzatot kell alkotniuk.

(5) Az utak elhelyezéséhez sziikséges épitési teriiletek szélességét a szabdlyozasi terv, illetve
konkrét tervi el6irds hidnydban a mindenkori hatdlyos jogszabalyoknak megfelelden kell
megéllapitani.

(6) A teriilet telkein elhelyezhet6 épitmények
a)  éltal elfoglalt teriilet a telekteriilet 2%-at
b)  magassaga a 4,0 m-t, illetve a technolégiai okbdl sziikséges mértéket nem haladhatja meg.

(7) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
a)  jarmitarolo épiileteket,
b)  varakozo helyeket,

¢)  rakoddhelyeket
a vonatkozé eldirdsoknak megfelelé modon és mennyiségben kell biztositani.

(8) A parkolasi igényeket altalaban telken beliil kell kielégiteni.
KKk — Kiil6nleges, kastélyparkra vonatkozo eldirasok
24.§
(1) A kastélypark (078/4 hrsz-0 telek szabalyozasi terven lehatérolt része) be nem épithetd.

(2) A kastélyparkban mindennem épitési tevékenység esetén, a milemléki és — természetvédelemi
kovetelmények tisztazdsa végett, elvi engedélyezési tervdokumenticiot sziikséges benyujtani az
engedélyezési terv elkészitése elott.

(3) A kastélypark zoldfeliiletének elézetes kerttorténet kutatdson alapuld parkrekonstrukcids terv
szerinti rendezésérdl a tulajdonosnak gondoskodni kell. Barmilyen épitési munka csak a felmérési
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¢s rekonstrukciés terv elkészillte utan lehetséges. Az épitési munkélatok befejeztével a park
helyreallitisat a rekonstrukcids terv alapjan kell elvégezni.

N L LA
ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

Az €16 természet védelme
25.§

(1) Salomvér belteriiletein 616 fat (kivéve gytimolesfakat, ebbe a szelidgesztenyefat nem beleértve)
10 cm-es torzsatmérd felett csak fakivagdsi engedély alapjan lehet kivagni. A fakivagast szoveges
indoklassal, a kivagandé fak helyének, torzsatméréjének és fajtdjanak feltiintetésével a
kdrjegyzéségen kell kérvényezni. A kivagott fikat torzsatméré aranyosan telken beliil kell pétolni a
fakivagast kérelmezdnek.

(2) Kozteriileti fakivagis esetén, amikor névényegészségiigyi, kozlekedésbiztonsagi, vagy egyéb
miiszaki okbol kell 10 cm torzsatméré feletti fat kivagni (kivéve gyimolesfak), a potldst
térzsatmerd aranyosan kozteriileten kell elvégezni, a fakivagast kérelmezé koltségére.

(3) Belteriileti fapétlast koz- és maganteriileten egyarant a térségben 6shonos fafaj faiskolai
valtozatainak telepitésével kell elvégezni.

(4) A ,Natura 2000” teriiletbe est zondkban 1évé gyep-legeld-rét teriileteken a lagyszari névényzet
¢€s az abban €16 dllatvilag megOrzését lehetévé tevé modon kell a gyepgazdalkodast folytatni, A
teriiletek elbozétosodasat, beerdsiilését meg kell akadalyozni. A Zala foly6 partjan 1év6 flizes-
nyaras galéria n6vényzet megtartando.

Kornyezeti elemek védelme
26. §

(1) Helyi jelent6ségii eldirdsok nincsenek. A term6fsld védelmérdl a teriilet tulajdonosainak
gondoskodni kell. Mezégazdasagi mivelési teriileteken a korszerii, korlatozottan vegyszermentes,
er6ziot nem lehetdvé tevd talajmiivelési médokat kell alkalmazni. Belteriileteken épités eldkészitési
munkak soran, tereprendezéssel érintett teriileteken a term6fold letermelésérsl, &tmeneti
depondldsérol, és kertrendezésnél t6rténd felhasznélasardl az épittetének gondoskodni kell.

(2) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj nem hasznalhaté. A telepiilés teriiletén kontakt
talajszennyezéssel jré {izemi, vagy szolgéltato tevékenység nem folytathatd, hulladéklerak4s nem
végezhetd. Potencidlis talajszennyezé technolégia, tevékenység létesitésénél az illetékes
komyezetvédelmi hatdsig elézetes hozzajarulasat az épittetének be kell szerezni.

(3) Asvényi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevekenységek, vizrendezés) csak érvényes banyészati illetve kiilon jogszabaly alapjan kiadott
hatésagi engedély birtokdban végezheté. Ezen tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye, illetve mas hatdsag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi 4llasfoglalasa
sziikséges.

(4) A 300 m2-nél nagyobb alapteriiletd, f51d alatti tarolotérrel (pince) érintett teriileten, illetve
nyilvantartott 4svanyvagyon eléfordulast érint kiilteriileti épitmény épitése, vagy bovitése esetén a
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biztonsag, illetve az asvanyvagyon-gazdalkodas kdvetelményeinek érvényre juttatisa érdekében az
illetékes Banyakapitanysagot értesiteni kell.

(5) A meglévo tajsebek, felhagyott banyateriiletek rekultivilasarél a tulajdonosoknak gondoskodni
kell.

(6) Az ingatlantulajdonos koteles az ingatlanan keletkez$, az ideiglenes tarolasra szolgald
(kozmiip6tlo) 1étesitmények, berendezések iiritésébél szdrmazd, illetve kdziizemi csatornahaldzatba
vagy mds modon befogadoba vagy szennyviztisztitoba nem vezetett telepiilési folyékony
hulladékot, valamint a telepiilési szilard hulladékot a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint gytijteni,
tovabba az annak begytijtésére feljogositott hulladékkezelének tadni.

(7) A kozegészségiigyi, a koryezetvédelmi és a vizgazdalkodasi jogszabalyok megsértése esetén a
vizikézm( t6rzshaldézat mentén fekvd ingatlanoknak a vizik6zmi(i héldzatba torténd bekotése
kotelezd. A kozmiihalozatba torténd bekotés utdn az ingatlanon 1évé kdzmiipotld 1étesitményeket
meg kell sziintetni, vagy mas célu felhasznalasra kell alkalmass tenni.

(8) Minden fejlesztés feltétele a szennyviz elvezetésének és 4rtalmatlanitisanak a jogszabalyok
szerinti (teriileti vagy technologiai) hatarértékek biztositdsdval torténd artalmatlanitasanak a
megoldasa.

(9) Uj létesitmények tervezésénél, és megvaldsitisanal, valamint mikddtetésénél az elérhetd
legjobb technikdnak megfelelé kibocsatdsi szinvonalat eredményezd mddszereket, eljarasokat,
termel illetve szennyviztisztité berendezéseket kell alkalmazni.

(10) A kozség a telepllési szennyviztisztitds szempontjabol érzékeny felszini vizek és
vizgyljtoteriiletik kijel6lésér6l” felsorolasaban a Balaton érzékeny felszini viz, melynek vizgytijté
teriiletébe a kozség kiilteriileti hatarain beliil beletartozik

(11) A szennyvizek befogaddba valé kozvetlen bevezetésére vonatkozd, vizmindség védelmi teriileti
kategoridk szerinti 1. kategdria hatarértékei vonatkoznak a kdzség befogadéira.

(12) Telepiilések szennyezddés érzékenységi besorolasa alapjan Salomvar a fokozottan érzékeny
kategoriaba tartozik, de tartalmaz kiemelten érzékeny teriileteket is. A ,,Natura 2000” teriiletek a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindséi kategéridba tartoznak, ezen teriileteken a kategériara
vonatkozo hatarértékek betartdsa kételezd

(13) A felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriiletekre vonatkozé
jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani a teriileten.

(14) A felszin alatti vizvédelem érdekében a zalacsébi korzeti Vizmi sériilékeny vizbazis
védOOvezetén a vizbézis biztonsagba helyezése még nem kezd6dott el. A vizbazisok biztonsigba
helyezése soran hatésagi eljaras keretében a védéteriiletet ki kell jelsIni és amennyiben sziikséges,
jogi és miiszaki intézkedések kezdeményezésével ki kell a védéteriiletet alakitani.

(15) A kozség teljes kozigazgatasi teriilete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny teriileten
(nitratérzekeny teriilet) helyezkedik el. A nitratérzékeny teriileten mezdgazdasagi tevékenységet
folytatonak a vizek nitratszennyezésének megelézése, csokkentése érdekében meghatirozott
eléirasokat kell betartani a mezégazdasagi tevékenység soran.

(16) A helyhez kotott 1égszennyezd pont- és diffuz forrasok létesitéséhez a kornyezetvédelmi
hatosag engedélye sziikséges. A levegbvédelmi kovetelményeket a hatdsdg hatdrozatban irja eld.
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(17) A rendelet a légszennyezettségi zonak kijelolésérél a kozséget a 10. pontban az orszagnak a
nem kijelolt részéhez sorolja. Az lizemi létesitményektél, épitdipari kivitelezési tevékenységbdl és
kozlekedéstél szarmazo zaj esetén, a hatalyos rendeletek szerinti zajterhelési hatarértékeknek kell
teljestilni. Az {izemi létesitménybe beletartoznak a kulturalis, szérakoztato, vendéglatd, sport-,
reklamcélu, kozosségi, és minden mdas hangositast igénylé rendezvények is.

(18) Az ingatlantulajdonos az ingatlanin keletkezd, vagy birtokaba keriilt telepiilési szilard
hulladékot a kdrnyezet szennyezését megeldz6, karositasat kizaré modon kételes gytjteni.

(19) A hulladék termelje, birtokosa a hulladékot koteles gylijteni, tovabba hasznositasarél vagy
artalmatlanitdsarol gondoskodni. A hasznositasra vagy artalmatlanitdsra vonatkozé kotelezettségét a
kotelezett jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel, megfeleld hasznosité vagy artalmatlanité
eljaras, berendezés, 1étesitmény alkalmazasaval sajat maga teljesiti, vagy az erre feljogositott és
engedéllyel rendelkezd kezeldnek torténd atadassal, a kezelés koltségeinek megfizetésével teljesiti.

(20) A telepiilésen a kommunilis hulladékok gyiijtésének rendszerét az Gj beépitési teriiletekre is ki
kell terjeszteni és heti egyszeri gyakorisaggal kell elszéllitani. A kertes mez3gazdasagi teriileten jol
megkozelitheté pontokon teriiletegységenként kell 1-1 kommunalis hulladékgyijté konténert
kihelyezni, ahonnan mérciustél oktober végéig a hulladékot szitkség szerint el kell szervezetten
szallitani.

(21) Az ingatlanon elhagyott hulladék kezelési kotelezettsége a hulladék tulajdonoséat, ha annak
szemelye nem éllapithaté meg, - ellenkez bizonyitasdig — az ingatlan tulajdonosét terheli,

(22) A beltertileteken a szelektiv hulladékgyijtés miiszaki lehetéségeit — a befogado felkészilésével
parhuzamosan - ki kell épiteni. A fogyaszté kiteles a szervezett hulladékbegytijtést - ideértve a
szelektiv hulladékbegytijtési rendszereket is - igénybe venni.

Kozmiivekre vonatkozé dltalinos eldirasok
27. §

(1) Kézmiilétesitmények és kozmiihalézatok elhelyezésére vonatkozolag a mindenkori hatalyos
jogszabdly el6irdsait, valamint a megfelelé Agazati szabvanyokat és eléirdsokat figyelembe kell
venni. Az eldirdsok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belill mindennemd
tevékenység csak az illetékes iizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén illetve a vizi-
kozmiiveknél rogzitett eléirasok figyelembe-vételével végezhetd s engedélyezhetd.

(2) Salomvéron a tervezett kdzcélu, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaeliatds (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tiv- és hirkdzlés haldzatai és
létesitményei, tovdbba azok agazati eléirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szamara kozmiiteriileten,
vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltéré esetben - ha azt egyéb 4gazati elirds nem tiltja
- a kozmiivek €és biztonsagi ovezetik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Ko6zmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz.

(3) Kozteriileten Uj kozmivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi, tdv- és egyéb hirkozlo vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles formaban szabad
létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, €pitmény-, épiilet-,
mutargycpités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd kozmiivezetékek nyomvonaldval, vagy
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kdzmulétesitmény telepitési helyével {itkz0 épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirdsok szerint kell
kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihdlozatokat és kozmiilétesitményeket el kell bontani,
funkciét vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kézmil dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell
a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

(6) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és vj vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos és
takarékos teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhaté kozmi
szdmara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad
elépiteni.

(7) Uj laké-, és iidiil6teriileten a kdzmiivek kiépitését elo-kozmiivesitéssel kell megoldani.

(8) Kozmiivezetékek, jarulékos koézmiilétesitmények elhelyezésénél a faluképi megjelendsre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradé kozmiivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(10) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten uj épiilet épitésére épitési engedély csak akkor

adhat6 a mindenkori jogszabalyban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint, ha:

a)  alakéterilet épitési Ovezetei esetén a teljes kzmiiellatas rendelkezésre all,

b)  atelepiilés vegyes, és gazdasagi szolgéltatd, intézményi teriiletek épitési Gvezeteiben szintén a
teljes kozmiiellatas - beleértve a vizrendezés csapadék-vizelvezetést is - rendelkezésre 4ll.

Vizellatas
28. §

(1) A vizvezetékek védotavolsag igénye a hatdlyos szabvanyban, és a rogzitett eléirasok szerint
biztositando.

(2) A tervezett és a rekonstrukcidra Keriilé vezetékhalozatrél az oltoviz kivételét foldfeletti
tizcsapokkal kell biztositani.

(3) A tiizcsapokat a védendd épiilettdl mérten 100 méternél kizelebb kell elhelyezni az Orszagos
Tlzvédelmi Szabédlyzat alapjan. Az oltéviz igények kielégitéséhez és a tlizcsapok helyének
meghatarozasahoz az illetékes tlizoltd- parancsnoksaggal és a Vizmiivel egyeztetni kell.

(4) Azokban a létesitményekben, ahol az olt6viz mennyisége meghaladja a halézatbol kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bdvitésével, ill. helyi megoldassal kiegészitve, tiizi-
viztarold épitésével kell az olto-vizigényt biztositani

Csatornazas

29, §
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(1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad. Mindezek miatt: )

a)  Atalaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés
egész teriiletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére - sem engedélyezhets.

b) Nyilt 4rkokba, patakba, toba, egyéb iddszakos, vagy allandd vizfolyasba vald
szennyvizrakotéscket, valamint a felhagyott kutakba tdrténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

¢) A csatorndzatlan terlileteken a szennyvizcsatornazas megvalositasaig, a kozmiives ivévizzel
ellatott ingatlanokon és 1étesitményekben egyedi kdzmiip6tlé kisberendezéseket kell épiten.
Zart szennyvizgyujt, k6zmipotld berendezések alkalmazasa csak ideiglenes jelleggel, a
koézcsatorna kiépiiléséig kivitelezhetok, illetve tarthatoak fent.

d) A teleplilés csatorndzasra keriil§ utcaiban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett telkek
tulajdonosait a koézcsatorndra valé rékotésre az Onkorményzat hatirozata szerint kell
kételezni.

e) A telepiilésen laké-, intézményi-, gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara
valo csatlakozasi lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(2) A telepiilésen elvalasztott rendszerii csatornahalozatot kell 1étesiteni.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6l a kibocsitott szennyviz szennyezettségének a
kdzcsatornara valé rakotési elbirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségll vizet
telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell
tisztitani.

Arvizvédelem
30. §

(1) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara

a)  Harkaly és a Kisbiiki patakok partéleit6] 3-3 m,

b) az Onkorményzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartisira az egyik oldalon legalabb 2 m, a mdsik oldalon
legalabb 1 m,

¢)  az 6nkormdnyzati és egycb kezelésben levd tavak part-€1étél 5 m

szélességli sav szabadon hagyando.

(2) A Zala folyé arvizvédelmi létesitményeitdl a mentett oldalon a 10 m-es savon beliil még
atmeneti idére sem engedélyezheté épitmény elhelyezése ill. anyagok tiroldsa. Arvizvédelmi
toltésben és a tdltéslabtél 10-10 m-es tavolsagon beliil kézmivet fektetni nem szabad, téltést
keresztezni az 4gazati el6irasok szerint lehet.

(3) A Zala folyo6 volgye nyilt artér, amely az arvizvédelem biztositdsaig nem sziikithets, a volgy be
nem ¢€pitett része nem toltheto fel és nem épithetd be.

(4) Arvizzel veszélyeztetett belteriileten az épiileteket a mértékadd arvizszint folott 1,0 m-re kell
elhelyezni.

(5) Kozmiivet fektetni csak feliiszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején koézmiivet lizemeltetni
nem szabad, ezért csak olyan létesitmény elhelyezése engedélyezhetd, amelynek folyamatos
koézmiellatasat biztositani nem kell.
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(6) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (4rok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZUGYI FELUGYELET engedélyével
szabad.

(7) A terilet hosszii tava arculatformdlasa és a kedvezébb teriiletgazdilkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

(8) Zart illetve nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt ut csak
vizelvezetéssel egyiitt épitheto.

(9) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, a mdar {izemeld kozlekedési utak
mentén.

(10) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése kételezd.

(11) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a végbefogadoig
ellen6rizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriiletil) beruhazas engedélyezése esetén.
A beruhézésra €pitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

(12) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén 6sszegyUjthet6 legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl a
nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belséd titjairél
Osszegylilekezd csapad¢kviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatorna-
halézatba.

Villamosenergia-ellatas
31. §

(1) A meglévé, kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshal6zatokrél szlé
eléirasban az MSZ 151 — 1:2000 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi évezetet szabadon kell
hagyni. A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi dvezete a vezeték mindkét oldalan a széls6,
nyugalomban 1év6 vezet6tol kifelé mérten:

@) 20 kV-on belteriileten 2,5 - 2,5 m,

b) 20 kV-on kiilteriileten 5,0 - 5,0 m,

¢) 04kV-on1,0-1,0m.

(2) A teleptilésen 1j (kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamos-energia ellatisi halézatot
épiteni, illetve a meglévé halézat rekonstrukcidjat engedélyezni foldkabeles illetve 1égkabeles

elhelyezéssel szabad.

(3) A telepiilésen torekedni kell a 1égvezetékes kabelhalézatok (villamos-energiaellatasi, hirk$zlési)
egy tartdszerkezeten térténd elhelyezésére.

(4) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglévd kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas
32. 8§
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(1) A telepiilést érintd kozépnyomasu vezetékek dgazati eldiras szerinti biztonsagi Gvezetét
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet teriiletének igénybe vételével
folytathatd, csak a szolgéltaté hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) Kozépnyomdsu foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozékat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetek
el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatara
szerelhetoek.

(3) A nagykdzép nyomasi gazvezetékek védotavolsag-igénye 5-5 m, a kdzépnyomast gazvezetékek
védbtavolsiga atmér6tol fiiggden 3-3 m a vezeték sz&létél mérten.

Tavkozlés
33. 8

(1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén 1j tdvkozlési halozatot 1étesiteni, illetve meglévo haldzat
rekonstrukciojat engedélyezni, vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy maés légkabeles -
kisfesziiltségli ¢és kozvilagitasi, kabel TV - halézatokkal lehetdleg egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezéssel szabad.

(2) A mikrohullam1 sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magasséagi korlatozas betartandé.

(3) Tavkozlési antenna, antennatart6 szerkezet, egyéb tavkozlési épitmény a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén kizarolag szabalyozasi tervben kijel6lt teriileten helyezheték el, az abban meghatarozott
formaban. Szabalyozasi terv hianyaban t4vkozlési antenna, antennatarté szerkezet, egyéb tavkozlési
€pitmény nem helyezhet6 el.

(4) A telepiilésen be kell tartani a mindenkori hatalyos jogszabalyt, a hatalyos szabvany elbirasait.

VL Rgezet
KULTURALIS OROKSEG VEDELME

Epitett értékek védelme
34.8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi terilletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal altal nyilvantartott
orszagos védelem alatt 4ll6 ingatlan a kovetkezé: Dozsa Gy. U. 1. Hrsz.: 295 Rémai Katolikus
templom

(2) A miemléki kdmyezetet a szabalyozasi tervlap szemlélteti. Az ide tartozé ingatlanok a
kovetkezok:

a)  Dozsa Gyorgy u. 2 Hrsz:; 60;

b)  Doézsa Gydrgy u. 4 Hrsz:; 61/1;

c¢) Dobzsa Gyodrgy u. 6 Hrsz:; 63;

d)  Siklos u. 2 Hrsz:; 64;

e)  Dozsa Gybrgy u. 3 Hrsz:; 236/1;

¥, Pet6fi Sandor u. 2 Hrsz:; 236/2;

g)  Pet6fi Sandor u. 4 Hrsz:; 237/1;

h)  Petdfi Sandor u. 6. Hrsz:; 239;
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i) Pet6fi Sandor u. 8. Hrsz:; 240/2;
J) Pet6fi Sandor u. 7. Hrsz:; 290/2;
k)  Petofi Sandor u. 5. Hrsz:; 291/1;
})  Petdfi Sandor u. 3. Hrsz:; 292;
m) Pet6fi Sandor u. 1. Hrsz:; 294;
n)  Kossuth Lajos u. 2 Hrsz:; 298

(3) Orszagosan védett miemlék kdrnyezetében teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani és
beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal altal eldirt modon és a KOH elbzetes
hozzajarulasaval, tovabba a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartasaval szabad.

(4) A helyi értékek védelmérdl az Onkormanyzat értékvédelmi rendelet alkotasaval gondoskodott.
Ez tartalmazza a helyileg védett éptiletek listajat.

(5) A védett épiilet és képzodmiivészeti alkotas, a telepiilés torténeti, faluképi, épitészeti, kulturalis
orokségének részei, a hely sajatos karakterének kifejezbje, ezért meg kell 6rizni.

(6) Azon ingatlan esetében, mely telken helyi védelem alatt all6 épiilet 4ll, telekalakitdsnal a

kovetkezdket kell figyelembe venni:

a) A kialakithat6 legkisebb telekmélység a hagyoméanyosan kialakult telekmélységnél kisebb
nem lehet.

b)  Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezhetd.

~(7) Védett épiilet nem bonthaté. Amennyiben ez elkeriilhetetlen megfeleléen dokumentalni kell. Uj
épiilet épitése esetén lehetdleg a védett épiiletet vagy épliletrészeket az vj épiilet részeként is meg
kell 6rizni.

(8) Védett épiilet szerkezetei, épitészeti részletei, tartozékai megdrzenddk, ill. hidnyuk esetén
pétlandok.

(9) A helyi védelem alatt 4ll6 épiilet €s miivészeti alkotds haszndlata és fenntartdsa soran biztositani
kell azok megbrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(10) A helyi védelem alatt alld épiilet esetében az épiilet bovitése, feltjitasa, atalakitdsa sordn a

kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) Az épiiletet csak hagyomanyos formavilaganak megfelelen lehet bdviteni.

b) Az épiilet tomegét €s tetbformdjat meg kell 6rizni.

c)  Felujitas, atalakitds esetén az épitési hatosdg az épiiletrdl értékelemzo, épitészeti felmérés-
tanulmany készitését irhatja elo.

(11) A telken csak dshonos fafajtak iiltethetok.

Régészeti lelohelyek védelme
35. 8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4ltal nyilvéantartott

régészeti teriiletek a kovetkezok:

1. Salomvér - Kdzépkori templom és temet /Arpad kor/ Nyilvéantartasi szam: 39497 hrsz.; 295

2. Salomvar — Méria-part /kdzépkori telep/ Nyilvantartdsi szam: 35541 hrsz.: 020, 022, 023/8,
023/9, 023/10, 023/11, 023/12
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3. Salomvar — Harkaly /kozépkori telep/ Nyilvéantartasi sz.: 39492 hrsz.: 031, 717, 718/1, 718/2,
719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726/1

4. Salomvar — Berkenye-oldal /rémai- és kdzépkor/ Nyilvéantartdsi sz.: 39515 hrsz.: 059/1,
059/2, 061/3

5. Salomvar — Kékut-volgy /kozépkori telep/ Nyilvéantartasi sz.: 39514 hrsz.: 059/3

6.  Salomvar — Akosfai-dilé /kézépkori telep/ Nyilvéantartasi sz.: 39512 hrsz.: 076/1, 076/2, 077

7. Salomvér — Harkaly-vélgy /6s- és kozépkor / Nyilvantartasi sz.: 39498 hrsz.: 87, 88, 89, 99,
101, 102, 102/2, 115, 116, 039/1, 039/3, 039/4, 039/5, 039/6, 039/7, 039/8, 039/9, 041/1,
041/2, 042/1, 042/2, 042/3, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 917, 918, 919, 920, 921, 923, 924

8. Salomvéar — Hompaniés /kézépkori telep/ Nyilvantartasi sz.: 39501 hrsz.: 0135/3

9. Salomvir — Csapa-hegy /romai kor/ Nyilvantartasi sz.: 39510 hrsz.: 0135/3, 0146/3

10.  Salomvir — Kistompa- Hompanias /1 db halomsir/ Nyilvantartasi sz.: 39491

hrsz.: 0135/3, 0152/6

(2) Regészeti érintettség esetén a mindenkor hatalyos torvény és a hozzéa kapcsolddo végrehajtasi
rendeletek alapjan kell eljarni.

(3) A régészeti érdekil teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orskségvédelmi
Hivatalt véleményez6 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(4) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keriil el6, a teriiletileg illetékes miizeumot és a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

(5) A régészeti 6rokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatéstanulméanyban
foglaltak az iranyadok.

(6) A nagy feliileteket érinté beruhazasok elétt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hatasvizsgalat
készitését irhatja elo.

(7) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
az egyéb eljaro szervtol fliggetleniil is hatosag.

(8) Minden nyilvantartott régészeti lelShelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté
tevékenység esetében a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal elézetes szakhatosagi engedélyének
beszerzése sziikséges.

Vil F ejezet
TELEPULESRENDEZES SAJATOS JOGINTEZMENYEI

Elovasarlasi jog
36. §
(1) Az 6nkorményzatot elévasirlasi jog illeti meg a mindenkor hatdlyos jogszabaly alapjan a
szabalyozasi tervlapon feltiintetett teriileteken, melyek a kovetkezok:

a) A Harkaly utcatdl nyugatra fekvo Uj lakoteriiletek,
b)  Siklés utca végén létesitendd uj lakoteriiletek

(2) Az elbvasarldsi jog alapitdsanak célja a tervezett telepiilésrendezési intézkedések
végrehajthatosaganak biztositasa, a Szabalyozasi Tervben megjeldlt célok érdekében.
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Telepiilésrendezési kotelezések
37.§

(1) A beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok a kdvetkezok:
a) 027 hrsz. gazdasagi teriilet
b)  289/2 hrsz. fiirésziizem

(2) A beiiltetési kotelezettségii teriileteket a szabalyozasi tervlap dbrazolja. A kotelezden telepitett
z6ldsavokba &shonos fafajok felhaszndlasdval 5m-es tStavolsaggal és Sm-es sortdvolsaggal
védofasitas telepitendo.

(3) A beépitési kitelezettséggel szabalyozasi tervlapon feltiintetett teriilet érintett, a Harkaly utcatol
nyugatra fekvo 0j lakoteriilet.

(4) A beépitési kotelezettség, az épitési telkek kialakitasat kovetSen, az épitési telek eladasakor 1ép
életbe. A beépitési kitelezettség a telek elsd tulajdonosvaltdsatol szamitott 3. év.

Telekalakitas
38. §

(1) Telket alakitani csak telekalakitasi terv készittetésével és engedélyeztetésével lehet a Harkély
utcatdl nyugatra fekvo Gjonnan kialakitando lakoteriileten.

(2) A telekalakitas koliségei a telekalakitas kezdeményezojét terhelik.
Utépitési és kozmiivesitési hozzdjirulas
39. §

A jelen rendeletben, illet6leg a szabalyozasi tervben, valamint a készitendd Telekalakitasi Tervben
eloirt helyi kozutakat és a kozmiveket legkésébb az Adltaluk kiszolgalt épitményck
hasznalatbavételéig meg kell valositani. E kotelezettség teljesitése — ha jogszabaly vagy
megallapodas arra mast nem kotelez — a telepiilési onkormanyzat feladata.

Belteriiletbe vonandé teriiletek dtmeneti szabalyozasa
40. §
(1) A beltertileti hatar valtoztatisa a szabalyozasi tervnek megfeleléen lehet.

(2) A belteriiletbe-vonasra tervezett teriiletek dvezeti besoroldsat a belteriileti szabalyozdsi tervlap
tartalmazza. Belteriiletbe vonasukig jelenlegi miivelési aguknak megfeleld atmeneti hasznositasuk
biztositando.

(3) A beltertiletbe-vonasra kijelSlt teriileteken a belterilletbe-csatolast kihirdeté rendelet hatalyba
lépéséig telekalakitas végezhetd jelen szabélyozasi terv dvezeti besorolasaiknak megfelelden, de
épitési tevékenység nem.

. VIII Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
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41. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kivetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A jelen rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden induld, 0j épitési tigyekre kell alkalmazni.

Arvay Sandor P. H. Nagy Szilvia
polgarmester s.k. korjegyz6 s.k.
Zaradek:

A rendelet kihirdetve az 6nkormanyzat hirdet6tablajara torténé kifiiggesztéssel.
Salomvar, 2012. prilis 11.

Nagy Szilvia
korjegyz6 s.k.

Egységes szerkezetbe foglalva: 2022. december 14.
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1. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) énkormdnyzati rendelethez

Fogalommagyarazat

1) Beépitési mod: A telek épiiletek elhelyezésére szolgald részének (épitési hely) lehatarolasi
tipusai, a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatdsok szabalyozasa érdekében. Tipusai:

a) Szabadonallo

b) Oldalhataron all6

c) Ikresen csatlakozo

d) Zartsort

e) Egyedi

2) Bevagas: Az természetes terepfeliilet miivi megvaltoztatasa (tamfal).
3) Epitési hely: A telek épiiletek elhelyezésére szolgalod része.

4) Epitési ovezet: A beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili
egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit €s modjat meghatarozo besorolés.

5) Epitési vonal: Az épitési helyen beliil, vagy annak hatérvonaldn a helyi épitési szabalyzatban
vagy szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet — homlokzattal

¢s a homlokzati hatarfal kiils¢ sikjaval — a telek homlokvonala vagy mas hatirvonala felé
kotelezden helyezni kell.

6) Epitménymagassag (H): Az épitmény valamennyi homlokzatinak fiigg6leges vetiileti-feliilete
Osszegének (F) valamennyi — vizszintesen mért, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe
veendd — homlokzathossz 0sszegével (L) valo osztasabol (F/L) ered6 érték.

7) Oshonos fafaj: A teriileten a természetes novénytakaro részeként eléfordul
8) Szabalyozasi vonal: Telek kozteriileti hatarvonala.

9) Szennyezett talaj: Olyan talaj, amely veszélyes hulladékot, mérget, emberi életre és a
természetre karos szerves/szervetlen vegyi anyagot tartalmaz.

10) Teriiletfelhasznalasi egység: A telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemz6 rendeltetés szerint
megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemz6é vagy kijelolt telepiilésfunkcionak biztosit
teriiletet.

11) Torzsatméré: 1 méteres magassagban mért atlagos atmérdje az adott faegyednek.
12) Zoldfeliilet: A telek novényzettel fedett része.

13) Zoldtet6: Minimum 30 cm foldtakarassal készitett, ndvényzettel telepitett tet6feliilet.



A beépitésre szant ovezetek eloirasait a kovetkezo tablazat szemlélteti:

2. melléklet

Ovezet jele Lf-K1 Lf-K2 Lf-K3 Lf-1 Lf-2 U-U UH-K UH Vt Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Kr Ksp Kk Kt Gksz-1 | Gksz-2
. . . Kialakult . . .
Kialakult, Kialakult, Kialakult, . Y Kialakult, Kialakult, . . . . Kialakult,
Beépité sdi jellemzoen | jellemzden | jellemzden Szabado | Oldalhataro jellemzde jellemzdéen | jellemzdéen Iféaiik?,l L Iféaiik?,l L Il((;aiik;l,l L Il((;aiik;l,l L Kialakult,szabado | Szabado | Szabado Szabadon Szabado jellemzden Szabado
ecpites modja szabadon | oldalhataro | oldalhataro | n 4lls n all oad oldalhatéro | oldalhatiro | %10 | OCH IO O RO O A0 n all n all n all all n all szabadon n all
allo n 4l n 4l szaa’,l?() on n 4l n 4l nato nato nato natio allo
Tel | Felek min. teriilete | 900m? | 900m® | 900m | %% | 900me | 2000m | 720m | 1000 m2 - - : : ] 2000 1000 | Kialakul | 7000 )~ 6555 o | 5000
ekr m m m t m m
e Telek min. szélessége - 18 m - 18 m 18 m - 16 m 18 m - - - - - - - - -
von Telek min. mélysége - - - 50 m 50m - - - - - - - - - - - - -
atk Telek megengedett
0z0 legnagyobb 30% 20% 30% 25% 20% 15% 15% 15% 40% 50% 40% 70% 60% 10% 10% 40% 10% 40%
eli beépitettsége
ras
ok Telek min. zoldfeliilete 55% 65% 55% 60% 65% 70% 70% 70% 50% 40% 50% 10% 20% 50% 80% 40% 80% 20%
. 7,5m, mely
Beé korlatozas az Fejlesztés
pit | Max. épitménymagassag 5m 5m 4,5 m S5m S5m 55m 4,5m S5m 6,5m 6,5m 45m 6 m egyhazi funkcioju | 7,5 m 6,5m 7,5m - tilal 7,5m
ésr épitményekre nem 1 tilalom
e vonatkozik
Meglévo Meglévo Meglévo Meglévo
von Kialakul beépités beépités beépités beépités Meglévo beépités
atk . P lalaku . . . esetén esetén esetén esetén esetén kialakult,
0z6 Min. elékert t Kialakult | Kialakult | 5 m Sm Sm | Kialakult SM | \alakult, 6 | Kialakult, 6j | kialakult, & | Kialakult, Gj | j bedpités esetén - - - Sm 5 m*
el6i beépités beépités beépités beépités Sm
, esetén S m esetén S m esetén S m esetén S m
”;{S Min. oldalkert 3m 6m 6 m 325m 6,5m 6 m 6 m 6m - - - - - - - - 3m 5 m*
in. hatsoker m m m m m ,9m m m - - - - - - - - m m
0 Min. hatsokert 6 6 6 6 6 7,5 6 6 10 m*




3. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) 6nkormanyvzati rendelethez

Fels6 Zala-volgy Natura 2000 teriilet - Salomvar

02, 03/2, 03/5, 03/6, 03/7, 04, 05, 07, 08, 09, 010, 011, 012, 013, 014, 015/2, 015/6, 016, 017, 018/2,
018/3, 018/4, 018/5, 018/6, 018/7, 018/8, 018/9, 018/10, 018/11, 018/12, 020, 021, 061/1, 061/2,
061/5, 061/6, 061/7 061/8, 061/9, 061/10, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 072,
073, 074
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Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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. - ‘\ IV’ EV 0 1127
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.. oz . . ~§ E Y A \
Terlletfelhasznalasi egység hatara ~ / ‘I .
S ’ Vep S
| Ismert régészeti lel6hely \\\ Ee I' : \ Svep
\ 1
E El6vasarlasi joggal terhelt terilet hatara \‘ II : e
S /4 s
[ Epesinely “ / —
\ ’ [ g
@ Szabalyozasi szélesség ‘\ I’ 1
” 4 \ 1T Gy,
I 0
SZABA LYOZAS I T E RV Fasitott utca \\ ’ I
p . ’ s 27,
SALOMVAR Iranyado szabélyozasi elem: N i
yadé szabalyozasi elem: (N ,& 14
Y 4 r Ve it Kr
M —1 -2000 E Iranyado telekhatar ﬁ
— . I m
Tajékoztato elem: : A4 T
6. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) Onk. rendelethez [ x x| Megsziintetsjel \ @
£ “
- _ K Szabadon allé max. 10 % \‘
MEGRENDELO : TERVEZO : /\ I" max. 7,5 m m|n 2000 m2 ‘
Salomvar Y )
Kézség Onkormanyzata ./\‘ )
9 Y [ | -2\ Oldalhataron allg max. 20% \ 133/9
8995. Salomvar, A7 E P | T E S7 b max. 6,0 m min. 900 m2 k
Pet6fi Sandor utca 11. O | ) RN L
BETETI TARSASAG 250m‘ g’ hJ
1016. BUDAPEST, TIGRIS U. 34 TP 2oitési % | & \s —_—‘-\s
TEL/FAX: 213-9698 Lf L t?teeplteSI mod beep_l_teS| (4 \’4’ \__———’ N
WONKA S abalyozasi terv epitmeény mag. (m)| telekterilet (m2) S R E
TERVLAP : RAJZSZAM : ‘Q” _—
SZABALYOZASI TERV - -\ Szabadon all max. 15 %
SZa-02/b @ max. 7,5 m min. 2000 m2
DATUM : FILE : LEPTEK : TERVFAJTA:
2008. november | szabalyozas udiilé 1:2000 Jovahagyandé ||
FELELOS TERVEZO, TELEPULES TERVEZO : " Oldalhataron allo max. 10 % L4 e 4 [
CSAK A HESZ-AL EGYUTT ALKALMAZHATO! -
TAJTERVEZO: KOZLEKEDESTERVEZO: KOzMUTERVEZO: INFORMATIKA: — —
Nemes Zoltan Kénczey Gabor Dima Andras Vajk Agnes ~ "
VARKERT KFT | PRO URBE KFT Uh Oldalhataron all6 max. 15 %
MEGJEGYZESEK : max. 6,0 m min. 1000 m2
Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval. 6 3
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7. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) Onk. rendelethez
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Jelmagyarazat:

Kotelezd szabalyozasi elemek:
Koézigazgatasi hatar
E Szabalyozasi vonal
El Teriletfelhasznalasi egység hatara
oy Epitési hely
[ 1122 | ] Szabalyozasi szélesség
E Fasitott utca

IrAnyado szabalyozasi elemek:
E Iranyado telekhatar

Szabadon allé max. 10 %
max. 7,5 m min. 2000 m2
Oldalhataron allé max. 10 %
max. 4,5 m min. 720 m2
MEGRENDELO : TERVEZO : /\
Salomvar

Kézség Onkormanyzata

8995. Salomvar,
Pet6fi Sandor utca 11.

1016.

hnd

AZ EPITESZ

BETETI TARSASAG
BUDAPEST, TIGRIS U. 34
TEL/FAX: 213-9698

"NKA: S zabalyozasi terv

TERVLAP :

SZABALYOZASI TERV

RAJZSZAM

SZ-02/c

IDATUM :
2008. november

FILE : LEPTEK :
Szabalyozas Udlrészre 1

: 2000

TERVFAJTA:
Jovahagyando

FELELOS TERVEZO, TELEPULES TERVEZO :
Wittek Krisztina okl. épitészmérndk

ktsz: TTME 01-2382/11

KOZLEKEDESTERVEZO:

TAJTERVEZO: KOZMOTERVEZO: INFORMATIKA:
Nemes Zoltan Koénczey Gabor Dima Andras Vajk Agnes
VARKERT KFT | PRO URBE KFT

MEGJEGYZESEK :

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval.






