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1. melléklet a 8/2012. (IV. 11.) önkormányzati rendelethez 

Fogalommagyarázat 

1) Beépítési mód: A telek épületek elhelyezésére szolgáló részének (építési hely) lehatárolási 

típusai, a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatások szabályozása érdekében. Típusai: 

a) Szabadonálló 

b) Oldalhatáron álló 

c) Ikresen csatlakozó 

d) Zártsorú 

e) Egyedi 

2) Bevágás: Az természetes terepfelület művi megváltoztatása (támfal). 

3) Építési hely: A telek épületek elhelyezésére szolgáló része. 

4) Építési övezet: A beépítésre szánt (beépített) területek területfelhasználási egységein belüli 

egyes területrészeken a felhasználás és az építés feltételeit és módját meghatározó besorolás. 

5) Építési vonal: Az építési helyen belül, vagy annak határvonalán a helyi építési szabályzatban 

vagy szabályozási tervben meghatározott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épületet – homlokzattal 

és a homlokzati határfal külső síkjával – a telek homlokvonala vagy más határvonala felé 

kötelezően helyezni kell. 

6) Építménymagasság (H): Az építmény valamennyi homlokzatának függőleges vetületi-felülete 

összegének (F) valamennyi – vízszintesen mért, a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe 

veendő – homlokzathossz összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték. 

7) Őshonos fafaj: A területen a természetes növénytakaró részeként előfordul 

8) Szabályozási vonal: Telek közterületi határvonala. 

9) Szennyezett talaj: Olyan talaj, amely veszélyes hulladékot, mérget, emberi életre és a 

természetre káros szerves/szervetlen vegyi anyagot tartalmaz. 

10) Területfelhasználási egység: A település igazgatási területének a jellemző rendeltetés szerint 

megkülönböztetett területegysége, amely a jellemző vagy kijelölt településfunkciónak biztosít 

területet. 

11) Törzsátmérő: 1 méteres magasságban mért átlagos átmérője az adott faegyednek. 

12) Zöldfelület: A telek növényzettel fedett része. 

13) Zöldtető: Minimum 30 cm földtakarással készített, növényzettel telepített tetőfelület. 



2. melléklet 

A beépítésre szánt övezetek előírásait a következő táblázat szemlélteti: 

 

Övezet jele Lf-K1 Lf-K2 Lf-K3 Lf-1 Lf-2 Ü-Ü ÜH-K ÜH Vt Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Kr Ksp Kk Kt Gksz-1 Gksz-2 

Beépítés módja 

Kialakult, 
jellemzően 
szabadon 

álló 

Kialakult, 
jellemzően 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
jellemzően 
oldalhatáro

n álló 

Szabado
n álló 

Oldalhatáro
n álló 

Kialakult, 
jellemzőe

n 
szabadon 

álló 

Kialakult, 
jellemzően 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
jellemzően 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult, 
oldalhatáro

n álló 

Kialakult,szabado
n álló 

Szabado
n álló 

Szabado
n álló 

Szabadon 
álló 

Szabado
n álló 

Kialakult, 
jellemzően 
szabadon 

álló 

Szabado
n álló 

Tel
ekr
e 

von
atk
ozó 
előí
rás
ok 

Telek min. területe 900 m² 900 m² 900 m² 
1000 
m² 

900 m² 2000 m² 720 m² 1000 m² - - - - - 
2000 
m² 

1000 
m² 

Kialakul
t 

7000 
m² 

6000 m² 
5000 
m² 

Telek min. szélessége - 18 m - 18 m 18 m - 16 m 18 m - - - - - -  - - 

Fejlesztés
i tilalom 

- 
Telek min. mélysége - - - 50 m 50 m - - - - - - - - - - - - - 
Telek megengedett 

legnagyobb 
beépítettsége 

30% 20% 30% 25% 20% 15% 15% 15% 40% 50% 40% 70% 60% 10% 10% 40% 10% 40% 

Telek min. zöldfelülete 55% 65% 55% 60% 65% 70% 70% 70% 50% 40% 50% 10% 20% 50% 80% 40% 80% 20% 

Beé
pít
ésr
e 

von
atk
ozó 
előí
rás
ok 

Max. építménymagasság 5 m 5 m 4,5 m 5 m 5 m 5,5 m 4,5 m 5 m 6,5 m 6,5 m 4,5 m 6 m 

7,5m, mely 
korlátozás az  

egyházi funkciójú 
építményekre nem 

vonatkozik 

7,5 m 6,5 m 7,5 m - 7,5 m 

Min. előkert 
Kialakul

t 
Kialakult Kialakult 5 m 5 m 5 m Kialakult 5 m 

Meglévő 
beépítés 
esetén 

kialakult, új 
beépítés 

esetén 5 m 

Meglévő 
beépítés 
esetén 

kialakult, új 
beépítés 

esetén 5 m 

Meglévő 
beépítés 
esetén 

kialakult, új 
beépítés 

esetén 5 m 

Meglévő 
beépítés 
esetén 

kialakult, új 
beépítés 

esetén 5 m 

Meglévő beépítés 
esetén kialakult, 

új beépítés esetén 
5 m 

- - - 5 m 5 m* 

Min. oldalkert 3 m 6 m 6 m 3,25 m 6,5 m 6 m 6 m 6 m - - - - - - - - 3 m 5 m* 
Min. hátsókert 6 m 6 m 6 m 6 m 6 m 7,5 m 6 m 6 m - - - - - - - - m 10 m* 
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Szabályozási terv

1 : 2000 Jóváhagyandó

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

szabályozás üdül

SZa-02/b

Wittek Krisztina okl. építészmérnök       ktsz: TT/1É 01-2382/11
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M=1:2000

SALOMVÁR E

0135/1

Kisbüki-patak

Ee

V

STRAND TERÜLETE

CSAK A HÉSZ-AL EGYÜTT ALKALMAZHATÓ!

Lf

max. 4,5 m

beépítési mód beépítési %
telekterület (m2)építmény mag. (m)

max. 7,5 m

min. 720 m2
max. 10 %

Szabadon álló

Oldalhatáron álló

Oldalhatáron álló max. 15 %
max. 6,0 m

max. 15 %
min. 2000 m2

min. 1000 m2

Ee

Ee

Ee

Ee
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Ee

Ee

Ee

Ee

Ee

Ee

Ee

Lf-K2

Lf-K2 Oldalhatáron álló
min. 900 m2
max. 20%

max. 6,0 m

Üü

Üh-K

Üh

EeR

22

Jelmagyarázat:

Kötelez  szabályozási elemek:

Meglév  belterületi határ

Tervezett belterületi határ

Szabályozási vonal

Területfelhasználási egység határa

Ismert régészeti lel hely

El vásárlási joggal terhelt terület határa

Építési hely

Szabályozási szélesség

Fásított utca

Irányadó telekhatár

Megszüntet jel

Irányadó szabályozási elem:

Tájékoztató elem:

Üh

Üü
Üü

Üü

Üh-K
Üh-K

Üh-K Üh-K

Üh-K

Szabadon álló
max. 7,5 m

max. 10 %
min. 2000 m2Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr
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Készült az állami alapadatok felhasználásával.
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1 : 2000

Wittek Krisztina okl. építészmérnök       ktsz: TT/1É 01-2382/11
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Üh-K

Üh-K

Eg

Eg

Eg

Eg

Eg

max. 4,5 m

max. 7,5 m

min. 720 m2
max. 10 %

Szabadon álló

Oldalhatáron álló

min. 2000 m2
max. 10 %

Üh-K

Jelmagyarázat:

Irányadó szabályozási elemek:

Kötelező szabályozási elemek:

Közigazgatási határ

Szabályozási vonal

Területfelhasználási egység határa

Építési hely

Szabályozási szélesség

Fásított utca

Irányadó telekhatár
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